ESTADO DE MATO GROSSO
PODER EXECUTIVO
PREFEITURA MUNICIPAL DE COLNIZA
GABINETE DO PREFEITO

LEI N° 1.123, DE 21 DE JULHO DE 2023

«pISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO
SOLO URBANO DO MUNICIPIO DE
COLNIZA - MT E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS”.

O Sr. MILTON DE SOUZA AMORIM, Prefeito do Municipio de Colniza, Estado de Mato Grosso,
no uso de suas atribuicdes legais, faz saber que a Camara Municipal de Colniza aprovou e ele sanciona a
seguinte lei:

C_APiTULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° A presente lei foi elaborada tendo os seus principios na Lei Federal 6.766/79 ¢ demais disposi¢des
legais federais, estaduais e municipais sobre a matéria.

Art. 2° Esta Lei e todos os seus desdobramentos, integram juntos com as leis de Zoneamento de Uso e
Ocupagdo do Solo Urbano de Colniza ¢ a Lei do Sistema Viario das leis urbanisticas, que regulam o
crescimento ¢ o desenvolvimento do Municipio.

Art. 3° A urbanizagdo do solo no Municipio de Colniza, somente podera ocorrer por meio de parcelamento
do solo nas modalidades de: loteamento, desmembramento, remembramento, condominio urbanistico e
condominio urbanistico integrado a edificag@o.

Art. 4° A execugiio de qualquer modalidade de parcelamento do solo para fins urbanos dependera sempre de
prévia anuéncia e fiscalizagdo municipal, obedecidas &s normas desta Lei, das Leis Estaduais e Federais
aplicaveis a matéria, em especial a Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagio do Solo Urbano.

Art. 5° O parcelamento do solo em todas as suas modalidades somente sera permitido nas areas definidas como
urbanas, conforme a Lei de Perimetro Urbano. Nio serd permitido qualquer modalidade de parcelamento do
solo fora do perimetro urbano.

Art. 6° Nos distritos pertencentes ao municipio de Colniza, o parcelamento do solo somente podera ocorrer
através das modalidades previstas nesta lei, apés a definigdo por Lei do Perimetro Urbano do distrito
juntamente com a Lei do Zoneamento e Uso do Solo e Lei do Sistema Viario.

Secao I
Dos Objetivos
Art. 7° Esta Lei tem como objetivos:

. Orientar os projetos de parcelamento do solo; )
[I. Regulamentar as modalidades do parcelamento do solo;

[1I. Adaptar o maximo possivel os parcelamentos a topografia local;
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XV. CICLOVIA: pista propria destinada a circulagdo de ciclos, separadas fisicamente do trafego comum;

XVI. CONDOMINIO URBANISTICO: a diviséo da area em unidades autonomas destinadas a edificag@o, as
quais correspondem a fragdes ideais das arcas de uso comum dos condéminos, sendo admitida a abertura de
vias de dominio privado e vedadas as de dominio piiblico internamente ao perimetro do condominio;

XVII. CONDOMINIO URBANISTICO INTEGRADO A EDIFICACAO: a variante de condominio em que a
construgio das edificagoes horizontais ou verticais ¢ feita pelo empreendedor, concomitantemente a
implantagdo das obras de urbanizagio;

XVIIL. CONSULTA PREVIA - documento fornecido pela municipalidade informando os pardmetros de uso
e ocupagdo aplicaveis em determinado imovel;

XIX. COTA DE ALAGAMENTO — cota determinada em metros em relagdo ao nivel médio dos rios, que €
facilmente alagavel;

XX. DECLIVIDADE: a relagdo percentual entre a diferenca das cotas altimétricas de dois pontos ¢ a sua
distancia horizontal;

XXI. DENOMINACAO DE VIA: o ato do Poder Legislativo que denomina uma via considerada oficial pelo
Poder Executivo Municipal;

XXII. DESMEMBRAMENTO: a subdivisdo de glebas em lotes destinados a urbanizagdo ou a edifica¢do, com
aproveitamento do sistema viario existente ou planejado, desde que nao implique na abertura de vias ndo
planejadas, nem prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das ja existentes;

XXIIL. EMBARGO: ato administrativo que determina a paralisag@o de uma obra no seu todo ou em parte ou
a suspensio de uma atividade;

XXIV. EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS - sido os equipamentos de uso publico de educagao, saude,
cultura, esporte, lazer, treinamento profissional, associativismo e similares, quando pertencentes ao Poder
Puablico;

XXV. EQUIPAMENTOS URBANOS - sdo as edificagdes utilizadas para o abastecimento de agua potavel,
servicos de esgoto, energia elétrica, coleta de aguas pluviais, rede telefonica, coleta de lixo, gas canalizado,
estagdes de abastecimento e de tratamento de efluentes;

XXVIL. FACHADA - elevagdo das paredes externas de uma edificagdo;

XXVIL FAIXA DE DOMINIO - é a area do terreno destinada ao poder publico para a prote¢ao de uma rodovia
ou de ferrovias e seus acessorios, ou para a implantagdo de equipamentos publicos;

XXVIIL FAIXA “NON EDIFICANDI”- area do terreno onde ndo ¢ permitida a construgao;

XXIX. FRACAO IDEAL: indice de participagdo abstrata e indivisa de cada loteamento ou condominio nas
coisas comuns do condominio urbanistico ou edificagdo de propriedade coletiva;

XXX. GLEBA - ¢ toda a 4rea de terras com localizagao dentro do perimetro urbano com configuragdo
definidas, que néo foi objeto de parcelamento do solo para fins urbanos e que tenha area superior a 30.000m”.

XXXI. INFRAESTRUTURA URBANA: arruamento com pavimentagdo asfaltica com sinalizacdo, 0s
equipamentos publicos de abastecimento de 4dgua potavel, coleta e tratamento de esgoto sanitario, rede de
distribuicdo de energia elétrica e iluminagao publica, sistema drenagem ¢ de mancjo de aguas pluviais, rede de
hidrantes, redes de comunicagdo e arborizagao de vias publicas;
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Paragrafo Unico: Os cursos de agua ndo poderdo ser alterados ou tubulados sem prévia anuéncia da
Municipalidade e dos orgéos ambientais competentes.

Art. 11. Nio sera permitido o parcelamento do solo:

1. Em terrenos baixos ou alagadigos, antes de tomadas as providéncias para assegurar o escoamento das aguas;
IL. Em terrenos sujeitos a inundagdes;

I11. Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem que sejam previamente
saneados;

IV. Em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas exigéncias
especificas das autoridades competentes;

V. Em terrenos onde as condigdes geologicas € topograficas ndo aconselhem a edificagdo, podendo a

municipalidade exigir laudo técnico e sondagem sempre que julgar necessario;

VL. Em terrenos situados em fundos de vale, essenciais para escoamento das aguas € abastecimento publico, a
critério do Orgdo Estadual competente e da Municipalidade;

VIL. Em areas onde a poluigdo impega condigdes sanitarias suportaveis, até a sua corregao;

VIIL. Em areas de protegdo especial, definidas na legislagdo, e naquelas onde o parcelamento do solo possa
causar danos relevantes a flora, fauna e outros recursos naturais; e

IX. em areas de preservacdo permanente, assim definidas pelas Leis Federais, Estaduais e Municipais.

Art. 12. Embora satisfazendo as exigéncias da presente Lei, qualquer projeto de parcelamento pode ser
recusado, total ou parcialmente, pela Municipalidade, tendo em vista:

L as diretrizes estabelecidas pelo Plano Diretor;
IL as diretrizes do desenvolvimento regional, estabelecidas em planos oficiais em vigor;
IIL a defesa dos recursos naturais ou paisagisticos e do patriménio natural do Municipio; €

IV. a sua desaprovagdo em Estudo de Impacto de Vizinhanga.

Art. 13. Podera a Municipalidade, complementarmente, exigir em cada loteamento a reserva de faixa non
edificandi destinada a equipamentos urbanos.

Art. 14. A Municipalidade devera analisar, ainda, a destinagdo ¢ a utilizagao pretendidas para areas a serem
parceladas, como condi¢do para aprovagdo do projeto, considerando os principios e as diretrizes de
desenvolvimento integrado definidos na Lei do Plano Diretor Municipal, especialmente no que s¢ refere aos
aspectos socioespaciais e de infraestrutura e ao Macrozoneamento Municipal.

CAPITULOIIL \\ A
DOS REQUISITOS URBANISTICOS

Art. 15. Todos os projetos de parcelamento do solo urbano, diante das suas varias modalidades, deverdo
respeitar as diretrizes impostas pelo Plano Diretor, Lei de Zoneamento € Uso do Solo Urbano do municipio.
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Art. 28. Nas areas onde houver necessidade de retirada da cobertura vegetal existente, deverdo ser projetadas
obras de contengd@o de erosao.

Art. 29. A identificagdo das vias e logradouros publicos, antes de sua denominagio oficial, s6 podera ser feita
por meio de letras. O empreendedor podera sugerir a denominagao das vias respeitando a legislagdo especifica
para 0 mesmo.

Art. 30. O empreendedor devera entregar ao municipio o sistema viario, com toda a sinalizagao vertical e
horizontal consolidada, aprovada pela Secretaria Municipal de Planejamento e ou sucedaneo.

Art. 31. O projeto de pavimentagao viaria devera ser aprovado pela Secretaria Municipal de Viagao, Obras e
Urbanismo ou sucedédneo, a ser regulamentado.

Art. 32. As vias de circulagdo sempre deverdo ser providas de infraestrutura urbana basica.

Sec¢do 11
Das Quadras e Lotes

Art. 33. Nio serdo aprovados projetos de parcelamento do solo que possuam lotes sem acesso direto & via
publica.

Art. 34. O lote minimo para todas as modalidades de Parcelamento do Solo ¢ de 250m? (Duzentos e cinquenta
metros quadrados).

Art. 35. Nas modalidades de Condominio Urbanistico e Condominio Urbanistico Integrado a Edificagdo o

calculo do lote minimo sera a soma da area privativa mais a area comum.

Art. 36. Para fins de regularizagdo fundidria ou casos previstos na Lei de Zoneamento € Uso do solo a area
minima podera chegar a 125m* (Cento e Vinte e Cinco metros quadrados).

Art. 37. A testada minima dos lotes urbanos devera ser de 06 (seis) metros, podendo esse minimo ser acrescido
desde que previsto dentro da Lei de Zoneamento e Uso do Solo Urbano.

Art. 38. Na area urbana, as quadras normais nio poderdo ter comprimento superior a 200,00 m (duzentos
metros), salvo para incorporagao ao tragado do sistema viario existente, desde que néo ultrapasse 0 dobro desta
exigéncia e que seja autorizado pelo Orgdo de Planejamento ¢ Gestiio Socioespacial municipal.

Art. 39. Somente serdo admitidos lotes em curva cdncava ou linha quebrada formando concavidade, quando
neles for possivel inscrever um quadrado minimo de 10,0m (dez metros) por 10,0m (dez metros).

Art. 40. As areas remanescentes, com dimensdes inferiores a0 minimo exigido para os lotes da zona, geradas
a partir do atendimento as diretrizes legais poderdo ser vendidas ou transferidas somente aos proprietarios dos
lotes confrontantes.

 Segio U1 "SRy
Das Areas de Uso Publico |  fghs

Art. 41. Todas as modalidades de parcelamento do solo deverdo destinar no minimo 35% (trinta e cinco por
cento) da gleba para o sistema de circulagdo, para a implantagao de equipamento urbano ¢ comunitario, bem
como para dreas verdes, areas que serdo cedidas ao Municipio, mediante aprovagdo do orgao responsavel pelo
Planejamento e Gestdo Socioespacial municipal.
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11. faixa paralela de 15,00m (quinze metros) de cada lado, destinada a implantagdo de via marginal, quando
permitida a ocupagao de terrenos lindeiros & Via Perimetral;

II1. faixa paralela de 15,00m (quinze metros) de cada lado, destinada & implantagao de via marginal,
obrigatdria quando permitida a ocupagdo de terrenos lindeiros as rodovias Estaduais e Federais;

IV. faixas das canalizagdes em galerias ou em canal aberto;
V. faixas destinadas & manutengdo das canalizagdes de dgua, esgoto e drenagem; e

V1. faixas de passagens de torres de eletricidade

Art. 53. As faixas non edificandi sdo de titularidade do proprietario do terreno, nao podendo este utiliza-las
para nenhuma atividade humana sendo permitido apenas 0 paisagismo sob ela.

Secao V
Da Infraestrutura

Art. 54. I requisito essencial & aprovagdo de qualquer modalidade de parcelamento do solo a execugdo das
seguintes obras ¢ benfeitorias pelo interessado, proprietario ou Joteador, apds a aprovagao do respectivo
projeto:

I. demarcagdo dos lotes com marcos de concreto ou madeira;
1L abertura e terraplenagem das vias, pavimentacdo ¢ sinalizagdo;
I11. execugdo de calgada, nos parametros previsto na Lei do Sistema Viario;

IV. implantagdo de rede de distribuicdo de energia elétrica ¢ iluminagdo publica;
V. implantag@o de sistema completo de distribui¢do de agua tratada e de sistema completo de esgotamento
sanitario, ou, para o ultimo, a apresentagio de solug#o alternativa;

VI. implantagdo de rede de coleta de aguas pluviais, com colocagio de tubos especificados pelo Municipio;

VII. implantagdo de aterros, arrimos, pontes de concreto, pontilhdes ¢ bueiros que se fizerem necessarios;

VIII implantagdo de materializagdo fisica dos limites e da sinalizagdo das Areas de Preservagéo Permanente,
Areas Institucionais Publicas e Areas Verdes;

IX. projeto de Arborizagdo consolidado com mudas de no minimo 1,5 metros de altura protegidas por gradil;

X. quaisquer outras obras necessarias ao atendimento dos dispositivos da presente Lei.
Paragrafo tnico: As obras de que trata 0 presente artigo e seus incisos deverdo ser previamente aprovadas e ter
sua execugdo fiscalizada pelo orgdo municipal competente.

Art. 55. O prazo maximo para execugao das obras de parcelamento do solo € de até 2 (dois) anos, contados a
partir da data da emissdo do alvara de execugdo podendo 0 mesmo ser renovado por igual periodo, desde que
a legislagdio ndo sofra alteragdes.

Se¢ao VI |
Das Garantias \ M
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Da Consulta Prévia de Viabilidade Técnica
e das Diretrizes Basicas para Loteamentos

Art. 59. O interessado em elaborar parcelamento do solo em qualquer das modalidades previstas nesta lei,
deverd solicitar, a0 Municipio, em consulta prévia, a sua viabilidade e as diretrizes para o Uso do Solo Urbano
e do Sistema Viario, apresentando para este fim os seguintes documentos:

I. requerimento assinado pelo proprietario da area ou seu representante legal;(formulario emitido pela propria
prefeitura).

I1. copia do comprovante de pagamento da taxa.
IIL certiddio de inteiro teor ¢ dnus atualizada (validade de 30 dias);

IV. formulério de Consulta Prévia devidamente preenchida, informando no minimo: enderego da obra, area do
lote, classifica¢do de uso (Loteamento) e croqui de localizagdo do imovel — 2 vias;

V. planta em 02 (duas) vias impressas e arquivo em digital formato DWG, em escala usual, contendo no
minimo as seguintes informagdes:

a) divisdo do imovel a ser parcelado, com referéncia para a perfeita localizagdo;

b) curva de nivel de metro em metro;

¢) norte magnético e verdadeiro;

d) localizagdo de cursos de agua € outros acidentes geograficos;

¢) arruamentos vizinhos em todo o perimetro, com localizag@o exata das vias de comunicagdo:

f) tipo de uso predominante a que 0 loteamento se destina (residencial comercial ou outros usos);

g) coordenadas UTM do perimetro da area onde devera ser implantado o Conjunto Residencial, bem como,
dos elementos ambientais existentes (nascentes, cabeceiras, APP, corregos, talvegues e assemelhados) dentro
das distAncias determinadas em lei.

Art. 60. Por ocasido do fornecimento de diretrizes para elaboragdo de projeto de parcelamento do solo nas
modalidades previstas na lei, podera ser solicitado:

I. a elaboragdo de um parecer geotécnico, nos casos de terrenos de elevada complexidade geologica ou
2

geotéenica ou localizados na “Area Urbana de Ocupagdo Controlada”, o qual devera compreender a
delimitacdo das zonas ou unidades do terreno que apresentem comportamento geotécnico homogéneo;

I o estabelecimento, para cada unidade, de diretrizes geotécnicas para o desenvolvimento dos projetos; e

[1I. outras indicacdes que possam interessar a orientagdo geral do parcelamento, a critério da autoridade
municipal competente.

§1° as diretrizes geotécnicas incluirdo recomendagdes referentes a escavagoes, estabilidade de taludes de corte
¢ aterro, comportamento de aterros quanto a deformagdes (recalques), estabilidade dos terrenos a erosdo, bem
como orientagdes para escolha de fundagdes. U'

. w A

§2° Sio considerados terrenos de clevada complexidade geoldgica ou geotécnica aqueles que apresentam uma
ou mais das seguintes caracteristicas:
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XV. projeto de sinalizagdo viaria (horizontal e vertical);

XVI. planta do imovel informando os cursos d’dgua e nascentes ¢ respectivas faixas de preservagao
permanente;

XVII. memorial descritivo dos lotes (Memorial descritivo do Parcelamento do Solo), contendo
Georreferenciamento, das quadras, das areas piblicas e das 4reas de preservag@o permanente — minimo de 04
(quatro) vias;

XVIII planta Topografica Planialtimetrica Georreferenciada, com curvas de nivel com intervalos de 1,00
metro, com representagdo grafica das quadras e arruamentos;

XIX. termo de caucionamento assinado pelo proprietario; e
XX. copia do comprovante de pagamento das taxas municipais

§1° Outros documentos ¢ informagdes poderdo ser exigidos pela municipalidade, expressamente, quando
entender necessario.

§2° Todos os projetos deverdo ser entregucs em arquivo digital no formato DWG, sendo georeferénciado.

§3° O projeto para ser aprovado deve estar de acordo com as Leis Municipais em vigor, a Lei de Parcelamento
do Solo (Lei 6.766/79), atender as normas de acessibilidade (NBR 9050) e representado conforme normas da
ABNT.

§4° Todas as pecas do projeto definitivo deverdo ser assinadas pelo requerente e pelo responsavel técnico,
devendo o Gltimo mencionar o niimero de seu registro no Conselho de Arquitetura e Urbanismo — CAU ouno
Conselho Regional de Engenharia, e Agronomia — CREA

§5° O prazo maximo para aprovagao do projeto definitivo, apos cumpridas pelo interessado todas as exigéncias
do municipio, sera de 60 (sessenta) dias.

§6° Caso se constate, a qualquer tempo, que a certiddo da matricula apresentada como atual ndo tem mais
correspondéncia com os registros ¢ averbacdes cartordrias no tempo da sua apresentagdo, além de acarretar as
consequéncias penais cabiveis, restardo insubsistentes tanto as diretrizes expedidas anteriormente, como as
aprovagdes consequentes.

Art. 65. Para emissdo do Alvara de Execugdo de Obras do projeto de parcelamento do solo aprovado o
interessado devera apresentar:

L. requerimento assinado pelo proprietario (formulério proprio emitido pelo prefeitura);
IL certiddio de inteiro teor e 6nus atualizada (validade de 30 dias);
T11. certidiio negativa de débitos do imavel atualizada (Municipal);

IV. copia da anotagdo de responsabilidade técnica (ART/CREA) efou registro de responsabilidade técnica
(RRT/CAU), quitadas, da execugdo de todos os projetos; :

\
\

V. matricula da obra no INSS (CEI); T\ e

VI. copia da Licenga de Instalagdo acompanhada do Parecer Técnico da Secretaria Municipal de Meio
Ambiente;

VIL instrumento de garantia para execugdo da infraestrutura — Termo de Caucionamento;
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1L certiddo de inteiro teor € dnus atualizada com o registro do parcelamento do solo. (validade de 30 dias);
I1L certiddo negativa de débitos do imovel atualizada (municipal);

IV. certidio de Baixa da ART (CREA) e/ou RRT com a Situagdo de Baixa de Responsabilidade Técnica
(CAU);

V. copia da Licenga de Operagao acompanhada do Parecer Téenico da Secretaria Municipal de Meio Ambiente
e /ou SEMA ou sucedineo;

VL carta da Concessionaria de Energia informando que o empreendimento estd aprovado para energizagao;

VIL copia do Termo de Recebimento Definitivo do Departamento de Agua e Esgoto (DAE);

VIIIL. cépia do Termo de Recebimento Definitivo da Secretaria Municipal de Servigos Phblicos e ou
sucedianeo;

IX. copia do Termo de Recebimento Definitivo da Secretaria Infraestrutura ¢, ou sucedaneo,

X. certiddo negativa do ISSQN;

XI. cépia do Alvara de Construgao;

X1I. copia do Projeto de Parcelamento do Solo Aprovado;
XIII. copia do Projeto de Urbanistico Aprovado;

XIV. copia de Projeto de sinalizag@o viaria (horizontal e vertical) aprovado e recebido pela Secretaria
Municipal de Servigos Publicos ou sucedanea;

XV. copia do Projeto de Arborizagdo e Paisagismo Aprovado e executado; e

XVI. copia do comprovante de pagamento das taxas municipais.

Secdo IV
Do Projeto e da Execugio de Desmembramento e Remembramento

Art. 68. O pedido de desmembramento ¢ remembramento, dispensado de consulta de viabilidade, sera feito
mediante requerimento do interessado a0 municipio, contendo:

1. titulo de propriedade do terreno, com Certiddo de Inteiro Teor e Onus atualizada (30 dias), fornecida pelo
Cartério de Registro de Imovelis; ¢

I1. arquivo digital georreferenciado (extensdo DWG) do imovel a ser desmembrado e remembrado contendo
as seguintes indicagdes:

a) situagdo do imovel, com vias publicas existentes e amarragdo (cota em metros) da esquina mais proxima;
b) representagdo grafica de edificacdes existentes; " L /

¢) subdivisdo proposta da area parcelada com o0s respectivos dados técnicos (medidas lineares, medidas
angulares, coordenadas UTM, datum, area, n° de lote e de quadra;

d) indicagdo do norte de referéncia

¢) alinhamento das vias publicas existentes com as respectivas dimensdes (pista de rolamento e calgada);
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Art. 74. Somente apos a realizagdo de todas as obras previstas para o parcelamento do solo que o municipio
fara a liberagiio das areas ou lotes caucionados.

Paragrafo tnico: A liberagdo das areas caucionadas ndo podera ser parcial ¢ somente ocorrera quando todas as
obras estiverem realizadas. Salvo em casos em que O projeto de parcelamento for aprovado por etapas ¢ as
mesmas forem concluidas na integra.

CAPITULO VII
DAS INFRACOES SANCOES E PENALIDADES
Secao I
Das Infracdes e San¢des

Art. 75. Constitui infragdo toda agdo ou omissdo, voluntaria ou involuntaria, que importe em inobservancia
dos preceitos estabelecidos ou disciplinados por esta Lei ou pelas normas dela decorrentes, assim como 0 nao
cumprimento das exigéncias formuladas pelos 6rgdos competentes.

Paragrafo unico- Qualquer pessoa fisica ou jurfdica, de direito publico ou privado, ¢ parte legitima para
denunciar ao Poder Pablico Municipal qualquer ato lesivo de que tenha conhecimento, solicitando do mesmo
as providéncias cabiveis,

Art. 76. Sendo constatado que o proprietario, 0 responsavel técnico, ou quem os represente, tenha prestado
informagdes incorretas, ou omitido informagdes importantes para as andlises estabelecidas nesta lei, o
Municipio podera, a qualquer tempo, cancelar certiddes, licengas ou termos emitidos, sujeitando-se ainda o
infrator as penas previstas nesta Lei.

Art. 77. Consideram-se infragdes as disposi¢des desta Lei:

1. prestar informagdes incorretas ou omitir informagdes necessérias 4 boa analise de planos e projetos;
I1. deixar de observar o projeto aprovado;

I iniciar a execugdo de qualquer obra de parcelamento do solo sem projeto aprovado, ou em desacordo com
as disposi¢des da legislag@o e normas federais e estaduais, e ocupar terrenos em desacordo com as restrigdes
estabelecidas, bem como prosseguir com as obras depois de esgotados 0s eventuais prazos fixados;

IV. faltar com as precaugdes necessarias, ou de qualquer forma danificar ou acarretar prejuizo a logradouros
publicos, em razdo da execugdo de obras de urbanizagdo do solo;

V. exercicio de atividades e empreendimentos em desacordo com as exigéncias desta Lei

VL aterrar, estreitar, obstruir ou desviar curso d’agua sem autorizagdo do poder publico, bem como executar
essas obras em desacordo com o projeto aprovado; \ { ]

VII. anunciar, por qualquer meio, a venda, promessa ou cessio de direitos relativos a imoveis, com pagamentos
de forma parcelada ou ndo, sem que haja projeto licenciado ou apds o término de prazos concedidos e, em
qualquer caso, quando os efeitos ou materiais contrariarem as disposi¢des da legislagio municipal vigente.

VIIL desrespeitar embargos, intimagdes, prazos € outras determinagdes previstas nesta Lei:
IX. outras a¢des em desacordo com a presente Lei.

§1° Para os incisos I a VII e IX do caput deste artigo aplicam-se, no que couber, as seguintes penalidades:
adverténeia ou notificagdo, intimagdo para licenciamento do projeto, interdigdo, cassagdao de Alvara ou
Licenga, embargo e demolig@o.
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§3° Interposto recurso para a segunda instancia, o prazo para pagamento da multa estara suspenso até a decisdo
final.

§4° A nio apresentagdo de defesa, no prazo legal, pelo autuado, ensejara a decretagdo de sua revelia, perdendo
o direito de defender-se também perante a segunda instancia.

Art. 83. Nido interposta a defesa, e nao realizado o recolhimento aos cofres publicos municipais a importancia
devida, nos prazos legais estabelecidos, sera a divida inscrita como divida ativa do Municipio, passivel de
execugdo fiscal, nos moldes da legislagdo tributaria municipal.

Sec¢ao 11T
Dos Meios de Impugnagio aos Autos de Infracéao

Art. 84. No Auto de Infragio devera constar as irregularidades sujeitas as penalidades previstas nesta Lei,
cabera defesa administrativa, no prazo de 30 (trinta) dias corridos, contados da ciéncia pelo proprietario,
responsavel técnico, possuidor, responsavel legal pelo uso do imovel, ou preposto.

Art. 85. A defesa do autuado devera ser escrita, fundamentada com os documentos que entender necessarios,
e dirigida ao 6rgdo Municipal competente.

§1° A autoridade competente remetera a defesa ao fiscal atuante para a devida manifestagdo, a qual devera
elaborada no prazo de 30 (trinta) dias corridos, com a respectiva devolugao dos autos administrativos para
decisio de Primeira Instancia.

§2° A autoridade julgadora de Primeira Instancia possuira o prazo de 30 (trinta) dias uteis para emitir decisdo
conclusiva sobre a impugnagio do autuado.

§3° Os prazos previstos nos paragrafos anteriores poderdo ser dilatados, por igual periodo, caso a autoridade
julgadora entenda necessario a apresentagdo de maiores esclarecimentos ou ainda a realizagio de diligéncias.

Art. 86. Sendo acatada a defesa pela autoridade julgadora de Primeira Instancia, e considerado o Auto de
Infragdo invalido ou inconsistente, encerrar-se-a a instdncia administrativa, ¢ 0s 6rgio competentes deverao
providenciar as baixas nos registros de autuagao ¢ 0 arquivamento dos autos administrativos.

Art. 87. Sendo a defesa julgada improcedente e mantido o Auto de Infragdo, o autuado podera interpor recurso
em Segunda Instdncia, no prazo de 30 (trinta) dias corridos, a partir da data da ciéncia da decisdo em primeira
instdncia.

Paragrafo Unico: O recurso devera ser encaminhado a segunda instdncia competente, protocolado
normalmente no Municipio, instruido com toda a documentagdo que entender pertinente.

Art. 88. A segunda instancia possuira o prazo de 90 (noventa) dias uteis para julgar os recursos interpostos
contra as penalidades previstas nesta lei.

Art. 89. As decisdes e julgamentos de segunda instancia encerram a esfera recursal em Ambito administrativo.

_ CAPITULO VIII ’ }\ U
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 90. A Municipalidade ndo expedira alvara de construgdo antes de liberado o Auto de Conclusio (Habite-
se) dos parcelamentos.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE COLNIZA

PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO
LEI N° 1.123, DE 21 DE JULHO DE 2023

«DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO SOLO URBANO DO MUNI-
CiPIO DE COLNIZA - MT E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”.

O Sr. MILTON DE SOUZA AMORIM, Prefeito do Municipio de Colniza, Es-
tado de Mato Grosso, no uso de suas atribuicdes legais, faz saber que a
Camara Municipal de Colniza aprovou e ele sanciona a seguinte lei:

CAPITULO |
DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art. 1° A presente lei foi elaborada tendo os seus principios na Lei Federal
6.766/79 e demais disposigdes legais federais, estaduais e municipais so-
bre a matéria.

Art. 2° Esta Lei e tedos os seus desdobramentos, integram juntos com as

Lei do Sisterna Viario das leis urbanisticas, que regulam o crescimento e o
desenvolvimento do Municipio.

Art. 3° A urbanizagdo do solo no Municipio de Colniza, somente podera
ocorrer por meio de parcelamento do solo nas modalidades de: loteamen-
to, desmembramento, remembramento, condominio urbanistico e condo-
minio urbanistico integrado a edificagéo.

Art. 4° A execugéao de gualquer modalidade de parcelamento do solo para

fins urbanos dependerd sempre de prévia anuéncia e fiscalizagdo munici-

pal, obedecidas as normas desta Lei, das Leis Estaduais e Federais apli-
caveis a matéria, em especial a Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacéo
do Solo Urbano.

Art. 5° O parcelamento do solo em todas as suas modalidades somente |

sera permitido nas areas definidas como urbanas, conforme a Lei de Peri-
metro Urbano. N&o sera permitido qualquer modalidade de parcelamento
do solo fora do perimetro urbano.

Art. 6° Nos distritos pertencentes ao municipio de Colniza, 0 parcelamento
do solo somente podera ccorrer através das modalidades previstas nesta
lei, apds a definigao por Lei do Perimetro Urbano do distrito juntamente
com a Lei do Zoneamento e Uso do Solo e Lei do Sistema Viario.

Secao |

Dos Objetivos

Art. 7° Esta Lei tem como objetivos:

|. Orientar os projetos de parcelamento do solo;

Il. Regulamentar as modalidades do parcelamento do solo;

IIl. Adaptar o maximo possivel os parcelamentos a topografia local;

I\. Assegurar a observancia de padroes minimos, referentes ao tamanho
dos lotes;

V. compatibilizar a hierarquia viaria proposta com a existente;
VI. Garantir melhor qualidade de vida individual e coletiva; e

VII. Assegurar e orientar a ocupagao efetiva e o crescimento populacional
das areas urbanizadas, de forma a racionalizar os recursos disponiveis pa-
ra infraestrutura.

Secao ll

Das Definicoes

Art. 8° Para efeito de aplicagdo da presente Lei séo adotadas as seguintes
definigoes:

I AFASTAMENTO - distancia entre o limite externo da projegéo horizontal

da edificagdo e a divisa do lote, ndo considerada a projecdo dos beirais,
podendo ser: frontal; lateral e fundos;
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Il. ALINHAMENTO PREDIAL - linha divisoria legal entre o lote e a via ou

. logradouro publico;
_ lll. AREA DE DOMINIO PUBLICO - E a area ocupada pelas vias de cir-

culagdo, areas institucionais e espagos livres, as quais, em nenhum caso,
poderao ter acesso restrito;

' IV. AREA DE PRESERVAGAO PERMANENTE - APP: area protegida, co-

berta ou ndo por vegetagao nativa, com a fungdo ambiental de preservar
os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade geolégica e a biodiversi-
dade, facilitar o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e assegurar

. o0 bem-estar das populagdes humanas;

\. AREA INSTITUCIONAL PUBLICA: dreas destinadas a implantagao dos
equipamentos comunitarios publicos de educagao, cultura, salde, lazer e
similares;

V]. AREA VERDE: espagos pUblicos ou privados com predominio de vege-
tagao predominantemente nativa natural ou recuperada, indisponivel para

; i " . construgao de moradias, destinadas aos propésitos de recreagao, lazer,
leis de Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo Urbano de Colnizaea

melhoria da qualidade ambiental urbana, protecéo dos recursos hidricos,
manutengdo ou melhoria paisagistica, protegéo de bens e manifestagoes
culturais;

VIl. AREA TOTAL DOS LOTES - E a resultante da diferenga entre a area
do parcelamento e a area de dominio publico;

VIIl. AREA TOTAL DO PARCELAMENTO - Area abrangida por uma das
modalidades de parcelamento do solo urbano.

1X. ARRUAMENTO - TRAGADO, demarcagéo e abertura de via, ou con-
junto de vias, destinadas a circulagao, utilizagao publica e acesso acs lotes
urbanos;

X. BALAO DE RETORNO (“Cul-de-sac”) - Alargamento nos logradouros
sem

saida (becos) para manobras de veiculos;

. X|. BENFEITORIA - Obra de infragstrutura ou melhoramento feito num de-

terminado local;

" XII. CAIXA DA VIA - distancia entre os limites dos alinhamentos prediais

de cada um dos lados da rua;

¥IIl. CANTEIRO - Area destinada a ajardinamento junto ou ndo aos pas-
seios publicos;

XIV. CICLO FAIXA: Parte da pista de rolamento destinada a circulagao ex-
clusiva de ciclos, delimitada por sinalizagéo especifica;

XV. CICLOVIA: pista propria destinada a circulagéo de ciclos, separadas

| fisicamente do trafego comum;

XVI. CONDOMINIO URBANISTICO: a divisao da area em unidades auto-
nomas destinadas a edificagdo, as quais correspondem a fragbes ideais
das areas de uso comum dos condéminos, sendo admitida a abertura de
vias de dominio privado e vedadas as de dominio pUblico internamente ao

. perimetro do condominio;

XVIl. CONDOMINIO URBANISTICO INTEGRADO A EDIFICACAQ: a va-

riante de condominio em que a construgdo das edificagoes horizontais
ou verticais é feita pelo empreendedor, concomitantemente a implantagao
das obras de urbanizagao,

- XVIIl. CONSULTA PREVIA - documento fornecido pela municipalidade in-

formando os parametros de uso e ocupagao aplicaveis em determinado
imovel,

XIX. COTA DE ALAGAMENTO — cota determinada em metros em relagao
ao nivel médio dos rios, que é facilmente alagavel;

XX. DECLIVIDADE: a relagao percentual entre a diferenga das cotas alti-
métricas de dois pontos e a sua distancia horizontal;

XXI. DENOMINAGAQ DE VIA: o ato do Poder Legislativo que denomina
uma via considerada oficial pelo Poder Executivo Municipal;
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II. as diretrizes do desenvolvimento regional, estabelecidas em planos ofi-
ciais em vigor,

Ill. a defesa dos recursos naturais ou paisagisticos e do patriménio natural
do Municipio; e

IV. a sua desaprovagao em Estudo de Impacto de Vizinhanga.

Art. 13. Podera a Municipalidade, complementarmente, exigir em cada lo-
teamento a reserva de faixa non edificandi destinada a equipamentos ur-
banos.

Art. 14. A Municipalidade devera analisar, ainda, a destinagéo e a utili-
zagéo pretendidas para areas a serem parceladas, como condigao para
aprovagao do projeto, considerando os principios e as diretrizes de desen-
volvimento integrado definidos na Lei do Plano Diretor Municipal, especial-
mente no que se refere aos aspectos socioespaciais e de infraestrutura e
ao Macrozoneamento Municipal.

CAPITULO Ill

DOS REQUISITOS URBANISTICOS

Art. 15. Todos os projetos de parcelamento do solo urbano, diante das su-
as varias modalidades, deverao respeitar as diretrizes impostas pelo Plano
Diretor, Lei de Zoneamento e Uso do Solo Urbano do municipio.

devida para cada area conforme especificagdo prevista na lei.

Art. 17. Todo projeto de parcelamento do solo devera incorporar no seu

assegure a continuidade do sistema viario geral da cidade.

§1° As vias do novo parcelamento deverdo articular-se com as vias adja-
centes oficiais, existentes ou projetadas, e harmonizar-se com a topografia
local.

§2° A hierarquia das vias devera respeitar o disposto na Lei do Sistema
Viario.
Art. 18. Ao longo das aguas correntes e dormentes é obrigatoria a reserva

da faixa de preservagao permanente, conforme determina o Caddigo Flo-
restal - Lei Federal n.% 12.651/2012 e alteragdes.

CAPITULO IV

DAS NORMAS TECNICAS
Segéo |

Das Vias de Circulagao

Art. 19. A implantagao de gualquer via ou logradouro publico devera obe-

aprovagao prévia da Municipalidade.

Art. 20. O leito carrogavel das vias de circulagao deverdo apresentar: de-
clividade longitudinal maxima de 10% e minima de 0,5% e declividade
transversal, contada do eixo das faixas até o meio fio, de 0,5% a 3%.

Art. 21. Nas glebas de topografia acidentada, com declividade igual ou su-
perior a 30% (trinta por cento), poderdo ser admitidos trechos de compri-
mento maximo de 200m (duzentos metros), com declividade longitudinal
de até 15% (quinze por cento).

Art. 22. Para que se possa garantir a continuidade do sistema vidrio, todas
as vias do parcelamento solo proposto deverdo dar continuidade as vias
publicas dos parcelamentos lindeiros existentes ou planejados de forma a
garantir a mobilidade urbana.

Art. 23. As vias de circulagdo so poderao terminar nas divisas da gleba

a parcelar, quando seu prolongamento estiver previsto na Lei do Sistema |

Viario, ou quando, a juizo do Orgéo de Planejamento e Gestéo Sdécio Es-
pacial municipal, interessar ao desenvolvimento urbano do Municipio.
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Art. 24. Quando ndo houver previsao de continuidade da estrutura viaria
pela Lei de Sistema Viario, esta devera terminar em praga de retorno aten-
dendo as especificagdes da Lel de Sistema Viario.

Art. 25. No parcelamento do solo nas modalidades de Condominio Urba-
nistico e Condominio Urbanistico integrado a edificagéo, as vias de circu-
lagdo interna deverdo respeitar os padrdes viarios definidos pelo lei do Sis-

| tema Viario.

Art. 26. A intersecgéo dos alinhamentos das vias publicas — esquinas de-
verdo concordar em curva com raio minimo de 6 metros.

Art. 27. Nos movimentos de terra ocasionados pela implantagéo das vias,
deverdo ser previstas obras e tratamentos de superficie para conter a ero-

| sao.

Art. 28. Nas areas onde houver necessidade de retirada da cobertura ve-
getal existente, deverao ser projetadas obras de contengao de erosac.

Art. 29. A identificagé@o das vias e logradouros publicos, antes de sua de-
nominagao oficial, s6 podera ser feita por meio de letras. O empreendedor
podera sugerir a denominagdo das vias respeitando a legislagéo especifi-
ca para 0 mesmo.

~ Art. 30. O empreendedor devera entregar ad municipio o sistema viario,

com toda a sinalizagéo vertical e horizontal consolidada, aprovada pela
Art. 16. O parcelamento do Solo Urbano devera respeitar as diretrizes da |

Lei de Zoneamento e Uso do Sclo Urbane, a fim de assegurar a ocupagao | )
Art. 31. O projeto de pavimentagao viaria devera ser aprovado pela Secre-

| taria Municipal de Viagao, Obras & Urbanismo ou sucedaneo, a ser regu-

e i - lamentado.
tragado viario os trechos indicados na Lei do Sistema Viario, para que s€

Secretaria Municipal de Planejamento & ou sucedaneo.

Art. 32. As vias de circulagéo sempre deverdo ser providas de infraestru-
tura urbana basica.

Segéo |l
Das Quadras e Lotes

Art. 33. Nao serdo aprovados projetos de parcelamento do solo que pos-

- suam lotes sem acesso direto & via publica.

" Art. 34. O lote minimo para todas as maodalidades de Parcelamento do So-

lo & de 250m? (Duzentos e cinquenta metros quadrados).

Art. 35. Nas modalidades de Condominio Urbanistico e Condominio Ur-

| banistico Integrado a Edificagao o calculo do lote minimo seréd a soma da

area privativa mais a area comum.

| Art. 36. Para fins de regularizagao fundiaria ou casos previstos na Lei de

Zoneamento e Uso do solo a area minima podera chegar a 125m? (Cento
e Vinte e Cinco metros quadrados).

. ; ~ Art, 37. A testada minima dos lotes urbanos devera ser de 06 (seis) me-
decer as normas desta Lei e da Lei do Sistema Viario, e estara sujeita & |

tros, podendo esse minimo ser acrescido desde que previsto dentro da Lei

' de Zoneamento e Uso do Solo Urbano.

Art. 38. Na area urbana, as quadras normais ndo poderdo ter comprimento
superior a 200,00 m (duzentos metros), salvo para incorporagao ao traga-
do do sistema viario existente, desde que ndo ultrapasse o dobro desta
exigéncia e que seja autorizado pelo Orgao de Planejamento e Gestao So-
cioespacial municipal.

Art. 39. Somente serdo admitidos lotes em curva cbncava ou linha que-
brada formando concavidade, quando neles for possivel inscrever um qua-
drado minimo de 10,0m (dez metros) por 10,0m (dez metros).

Art. 40. As areas remanescentes, com dimensdes inferiores ao minimo
exigido para os lotes da zona, geradas a partir do atendimento as diretrizes
legais poderéo ser vendidas ou transferidas somente aos proprietarios dos
lotes confrontantes.

Segdo lll
Das Areas de Uso Publico

Art. 41. Todas as modalidades de parcelamento do solo deverao destinar
no minimo 35% (trinta e cinco por cento) da gleba para o sistema de cir-

Assinado Digitalmente



Versio de 21 de Julho de 2023 as 09:45 | Por: CARLOS MARTINS

provagéo de equilibrio financeiro do valor venal e de custo da infraestrutu-
ra.

§1° O valor dos lotes sera calculado, para efeito deste artigo, pelo prego
da &rea sem considerar as benfeitorias previstas no projeto aprovado.

§2° Para aceitag@o da caugao pelo Municipio, © interessado devera apre-
sentar cronograma de execugao das obras relativas & implantagéo do lo-
teamento, cabendo a Municipalidade a andlise dos custos desta obra.

§3° Os lotes projetados a serem dados em garantia dever&o estar localiza-

dos de preferéncia em area continua, de livre escolha pela Municipalidade,
nédo podendo coincidir com as areas institucionais.

§4° Concluidos todos os servigos e obras de infraestrutura exigida para 0

loteamento, o Municipio liberaréa as garantias de sua execucao.

§5° A ndo execugdo das obras, dentro do prazo previsto no cronograma,
implicaré a adjudicagéo dos lotes caucionados para regularizagao das
obras.

§6° A liberagao das areas caucionadas ndo podera ser parcial e somente
ocorrera quando todas as obras estiverem realizadas.

CAPITULOV
DA DOCUMENTAGAO PARA APROVAGAO DE
PROJETOS DE PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 57. O processo de aprovagao de projeto técnico, execugio e liberagéo
para funcionamento dos projetos de parcelamentos do solo é constituido
das seguintes etapas:

1. consulta prévia de viabilidade técnica e das diretrizes basicas para o par-
celamento;

II. licenciamento ambiental;

I1l. aprovagao de projeto técnico;

IV. emissdo de alvara de construgao;

V. vistoria de concluséo de obras; e

VI. emissdo do auto de conclusao (habite-se).

Art. 58. Nao serdo aprovados novos projetos de parcelamentos de reque-
rente que possuir processo de parcelamento irregular em framite.

Segéo |
Da Consulta Prévia de Viabilidade Técnica

e das Diretrizes Basicas para Loteamentos

Art. 59. O interessado em elaborar parcelamento do solo em qualquer das |

modalidades previstas nesta lei, devera solicitar, ac Municipio, em consul-
ta prévia, a sua viabilidade e as diretrizes para o Uso do Solo Urbano e do
Sistema Viario, apresentando para este fim os seguintes documentos:

1. requerimento assinado pelo proprietario da area ou seu representante

legal:(formulério emitido pela prépria prefeitura).
Il. copia do comprovante de pagamento da taxa.
Il certiddo de inteiro teor e 6nus atualizada (validade de 30 dias);

IV. formulario de Consulta Prévia devidamente preenchida, informando no
minimo: enderego da obra, érea do lote, classificagao de uso (Loteamento)
e croqui de localizagéo do imével - 2 vias;

V. planta em 02 (duas) vias impressas € arquivo em digital formato DWG,
em escala usual, contendo no minimo as seguintes informagdes:

a) divisdo do imovel a ser parcelado, com referéncia para a perfeita locali-
zagao,

b) curva de nivel de metro em metro;

¢) norte magnético e verdadeiro;

d) localizagéo de cursos de agua e oulros acidentes geocgraficos;
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e) arruamentos vizinhos em todo o perimetro, com localizagéo exata das

- vias de comunicagao;

f) tipo de uso predominante a gue o loteamento se destina (residencial co-
mercial ou outros Usos);

g) coordenadas UTM do perimetro da area onde devera ser implantado

' o Conjunto Residencial, bem como, dos elementos ambientais existentes

(nascentes, cabeceiras, APP, corregos, talvegues e assemelhados) dentro
das distancias determinadas em lei.

Art. 60. Por ocasido do fornecimento de diretrizes para elaboragao de pro-
jeto de parcelamento do solo nas modalidades previstas na lei, podera ser
solicitado:

|. a elaboragdo de um parecer geotécnico, NOs casos de terrenos de eleva-
da complexidade geologica ou geotécnica ou localizados na “Area Urbana
de Ocupagao Controlada”, o qual devera compreender a delimitagéo das
zonas ou unidades do terreno que apresentem comportamento geotécnico
homogéneo,

Il. o estabelecimento, para cada unidade, de diretrizes geotécnicas para o
desenvolvimento dos projetos; e

IIl. outras indicagdes que possam interessar a orientagéo geral do parce-

lamento, a critério da autoridade municipal competente.

§1° as diretrizes geotécnicas incluirdo recomendacdes referentes a esca-
vagbes, estabilidade de taludes de corte e aterro, comportamento de ater-

. ros quanto a deformagdes (recalgues), estabilidade dos terrenos a erosao,
' bem como orientagdes para escolha de fundagdes.

§2° Séo considerados terrenos de elevada complexidade geoldgica ou ge-
otécnica aqueles que apresentam uma ou mais das seguintes caracteristi-
cas.:

' 1. mais do que 30% da area apresentando evidéncias de intervengdes an-

teriores, potencialmente problematicas, como cortes, aterros, depositos de
residuos ou atividades de mineragao;

IIl. presenga de zonas com risco de escorregamentos, eroséo de grande
porte ou inundagao;

IIl. 4reas junto a corregos e locais potencialmente inundaveis em decorrén-
cia da alteracdo das condigbes de escoamento do cérrego ou do aumento

 de vazao da bacia de drenagem; €

IV. areas de acumulagéo de agua e lengol freatico raso ou aflorante.

. Art. 61. A municipalidade respondera a Consulta de Viabilidade em um

prazo méximo de 30 (trinta dias) uteis.

Art. 62. Havendo viabilidade de implantagdo, o municipio, de acordo com
as diretrizes de planejamento e com legislagéo do Plano Diretor, apés con-
sulta aos orgaocs setoriais responsaveis pelos servigos e equipamentos ur-
banos, emitira um Parecer Técnico com prazo de validade de 180 (cento e
oitenta) dias.

Art. 63. A aceitacdo da consulta prévia néo implica a aprovagao da pro-

- posta de execugdo do projeto de parcelamento do solo nas modalidades

previstas nessa lei.

Segao ll

Aprovagio do Projeto de Parcelamento do Solo
e Emissio de Alvara de Execugao

Art. 64. Para aprovagao do projeto de parcelamento do solo urbano nas
modalidades previsias nessa lei 0 interessado devera apresentar:

|, requerimento assinado pelo proprietario (formulario proprio emitido pela
prefeitura);

Il. certiddo de inteiro teor e dnus atualizada (validade de 30 dias);
I1l. certiddo negativa de débitos do imaével atualizada (municipal);

IV. copia da consulta prévia aprovada (opcional);
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Art. 67. O interessado para solicitar o pedido de emissdo do Auto de Con-

clusdo (Habite-se) devera apresentar a municipalidade os seguintes docu-

mentos:

ra);

II. certidzio de inteiro teor e 6nus atualizada com o registro do parcelamen-
to do solo. (validade de 30 dias);

Il certiddo negativa de débitos do imdvel atualizada (municipal);

IV. certiddo de Baixa da ART (CREA) efou RRT com a Situagao de Baixa
de Responsabilidade Técnica (CAU);

V. copia da Licenga de Operagao acompanhada do Parecer Técnico da
Secretaria Municipal de Meio Ambiente e fou SEMA ou sucedaneo;

VI. carta da Concessionaria de Energia informando que o empreendimento
esta aprovado para energizagao;

VII. copia do Termo de Recebimento Definitivo do Departamento de Agua
e Esgoto (DAE);

VIII. cépia do Termo de Recebimento Definitivo da Secretaria Municipal de
Servigos Publicos e ou sucedaneo;

IX. copia do Termo de Recebimento Definitivo da Secretaria Infraestrutura
e, ou sucedaneo;

X. certiddo negativa do ISSQN;

X|I. cépia do Alvara de Construgéo;

XII. copia do Projeto de Parcelamento do Solo Aprovado;
XIl. copia do Projeto de Urbanistico Aprovado;

XIV. cépia de Projeto de sinalizagéo viaria (horizontal e vertical) aprovado
e recebido pela Secretaria Municipal de Servigos Publicos ou sucedanea,

XV. copia do Projeto de Arborizagao e Paisagismo Aprovado e executado;
e

XVI. copia do comprovante de pagamento das taxas municipais.
Segao IV
Do Projeto e da Execugdo de Desmembramento e Remembramento

Art. 68, O pedido de desmembramento e remembramento, dispensado de

consulta de viabilidade, sera feito mediante requerimento do interessado
' disposto na Lei Federal n° 6.766 de 19/12/79.

ao municipio, contendo:

1. titulo de propriedade do terreno, com Certidéo de Inteiro Teor e Onus
atualizada (30 dias), fornecida pelo Cartério de Registro de Imoveis; e

Il arquivo digital georreferenciado (extenséo DWG) do imével a ser des-
membrado e remembrado contendo as seguintes indicagdes:

a) situagéo do imdvel, com vias publicas existentes e amarragao (cota em
metros) da esquina mais proxima;

b) representagéo grafica de edificagdes existentes;

c) subdivisdo proposta da area parcelada com os respectivos dados téc-
nicos (medidas lineares, medidas angulares, coordenadas UTM, datum,
area, n° de lote e de quadra;

d) indicagédo do norte de referéncia

e) alinhamento das vias publicas existentes com as respectivas dimensoes
(pista de rolamento e calgada);

f) quadro de legenda contendo: descrigéo do projeto, nome do proprietario;

localizagao, resumo das areas, escala, data e responsavel técnico;
IIl. arquivo digital dos memoriais descritivos (extensao Word):
IV. area a Desmembrar

V. area Remanescente
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VI. 03 (trés) plantas topograficas plotadas em escala usual (1:500, 1:750,
1:1.000. etc.) com as indicagdes exigidas no arquivo digital;

| VII. 03 (trés) copias de cada memorial descritivo das areas descritas no
I. requerimento assinado pelo proprietario (formuldrio proprio da prefeitu-

i VIIl. anctagéo de Responsabilidade Técnica (ART/CREA ou RRT/CAU) do

parcelamento;

responsavel técnico;

IX. certiddo Negativa de Débitos Imobilirios, referente ao imovel em ques-

tao; e

X. taxas devidamente quitada.

. Paragrafo Unico- Todas as pegas graficas e demais documentos exigidos

terdo a (s) assinatura (s) do (s) responsavel (eis) e deverédo atender as es-
pecificagdes da Associagéo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.

Art. 69. Verificado o atendimento das condigdes apresentadas no artigo
anterior, fica a aprovagéo do projeto condicionada a comprovagao de que:
os lotes desmembrados efou remembrados tenham as dimensdes mini-

' mas conforme prevista nesta lei;

Art. 70. Somente sera permitido o parcelamento do solo na modalidade de
desmembramento desde que ndo promova a abertura de novas vias, ou
prolongamento, ou modificagéo das vias existentes.

Art. 71. Apresentando o projeto definitivo com todos os elementos de or-
dem técnica e legal exigidos, tera a Municipalidade o prazo de 30 (trinta)

~ dias Uteis para apreciagdo do pedido de desmembramento, a contar da

data de protocolo dos referidos documentos.

Art. 72. Apds a aprovagéo do projeto, sera concedida licenga de desmem-

- bramento e remembramento para averbagao no registro de imovels.

Paragrafo Gnico- Somente apos averbagao dos novos lotes no registro de
imoveis, o Municipio podera conceder licenca para construgao ou edifica-

| GAO0 NOS MEeSMOS.

" CAPITULO VI

DO REGISTRO

Art. 73. Obtido o Auto de Concluséo (Habite-se) para o parcelamento do
solo ou aprovado o projeto do desmembramento ou remembramento, o in-
teressado devera submeter o parcelamento ac registro de imoéveis, no pra-
zo de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade do ato, acompa-
nhado dos documentos exigidos pelo érgéo competente, de acordo com ©

§1° Em caso de impossibilidade, devidamente justificada, podera ser reno-
vado por uma Unica vez o alvara.

§2° Em caso de nova solicitagéo do Auto de Conclusao (Habite-se), sera

| cobrada multa de 1.000 (mil) UPF (Unidade Padrao Fiscal) do Municipio

de Colniza.

- Art. 74, Somente apds a realizagéo de todas as obras previslas para o
. parcelamento do solo gue o municipio fara a liberagdo das areas ou lotes

caucionados.

Paragrafo unico: A liberagéo das areas caucionadas ndo podera ser parci-

. al e somente ocorrera quando todas as obras estiverem realizadas. Salvo

em casos em que o projeto de parcelamento for aprovado por etapas e as
mesmas forem concluidas na integra.

CAPITULO VI
DAS INFRAGOES SANGOES E PENALIDADES
Secgaoll

Das Infragdes e Sancdes

Art. 75. Constitui infragdo toda agéo ou omisséo, voluntaria ou involunta-
ria, que importe em inobservancia dos preceitos estabelecidos ou discipli-

' nados por esta Lei ou pelas normas dela decorrentes, assim como © nao

cumprimento das exigéncias formuladas pelos orgaos competentes.
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Art. 86. Sendo acatada a defesa pela autoridade julgadora de Primeira
Instancia, e considerado o Auto de Infragdo invalido ou inconsistente,
encerrar-se-a a instancia administrativa, e 0s 6rgao competentes deveréo
providenciar as baixas nos registros de autuag@o e © arquivamento dos
autos administrativos.

Art. B7. Sendo a defesa julgada improcedente e mantido o Auto de Infra-
géo, o autuado podera interpor recurso em Segunda Instancia, no prazo
de 30 (trinta) dias corridos, a partir da data da ciéncia da decisdo em pri-
meira instancia.

Paragrafo Unico: O recurso devera ser encaminhado a segunda instancia
competente, protocolado normalmente no Municipio, instruido com toda a
documentagéo que entender pertinente.

Art. 88. A segunda instancia possuira o prazo de 90 (noventa) dias Uteis
para julgar os recursos interpostos contra as penalidades previstas nesta
lei.

Art. 89. As decisbes e julgamentos de segunda instancia encerram a es-
fera recursal em ambito administrativo.

CAPITULO VIII

DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 90. A Municipalidade nao expedira alvara de construgdo antes de libe-
rado o Auto de Concluséo (Habite-se) dos parcelamentos.

Art. 91. Podera ser realizada a regularizagao de parcelamentos clandesti-
nos se atendidas as exigéncias da legislagao vigente e se houver o paga-
mento de multa equivalente a 05 (cinco) UPF (Unidade Padrao Fiscal) do
Municipio de Colniza por m* (metro quadrado) e demais taxas incidentes.

Art. 92. A aprovagdo do projeto de parcelamento ndo implica nenhuma
responsabilidade, por parte da Municipalidade, quanto a eventuais diver-
géncias referentes a dimensoes de quadras ou lotes, quanto ao direito de
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terceiros em relagao a area parcelada, nem quanto a quaisquer indeni-
zagdes decorrentes de tragados que ndo obedegam aos arruamentos de
plantas limitrofes mais antigas ou as disposi¢tes legais aplicaveis.

Art. 93. Salvo caso de risco de calamidade publica, de prejuizo ao meio
ambiente e a vizinhanga ou de implantagéo de Zonas Especiais de Interes-
se Social, nenhum beneficio de servigos publicos sera estendido a terre-
nos parcelados sem a prévia aprovagao da Municipalidade, principalmen-
te no que diz respeito a revestimento, pavimentag&o ou melhoria das vias
publicas, canalizag&o de rios, cérregos ou valetamentos, limpeza urbana,
servigos de coleta de lixo, de iluminagao, servigos de transportes coletivos,
emplacamento de logradouros ou numeragao predial.

Art. 94. O Poder Executivo poderd baixar normas complementares para
execugao da presente Lei, através de Decreto.

- Paragrafo Gnico — As regras contidas na presente lei poderao ser objeto

de termo de ajuste de conduta — TAC efou termo de acordo entre a Prefei-

' tura Municipal de Colniza/MT e 0s municipes, cujas normas dos referidos

instrumentos serdo regulamentadas pela Prefeitura Municipal de Colniza/

- MT, em um prazo de 180 (cento e oitenta) dias ap6s a sangéo e promulga-

¢ao desta lei.

Art. 95 Todas as alteragdes de uso do solo rural para fins urbanos depen-
derdo de prévia audiéncia do Instituto Nacional de Colonizagao e Reforma

| Agréaria - INCRA, e da aprovagdo da Prefeitura municipal, segundo as exi-

géncias da legislagao pertinente. (lei. 6766/79)

Art. 96. A presente lei entrara em vigor na data de sua publicagao.
Registra-se; Publigue-se; e, cumpra-se.

Gabinete do Prefeito Municipal, em 21 de julho de 2023.

MILTON DE SOUZA AMORIM

PREFEITO MUNICIPAL
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