ESTADO DE MATO GROSSO
PODER EXECUTIVO
PREFEITURA MUNICIPAL DE COLNIZA
GABINETE DO PREFEITO

LEI N° 1.116, DE 21 DE JULHO DE 2023

“INSTITUI 0 PLANO DIRETOR

PARTICIPATIVO DO MUN]CiPIO DE
COLNIZA - MT E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS”.

O Sr. MILTON DE SOUZA AMORIM, Prefeito do Municipio de Colniza, Estado de
Mato Grosso, no uso de suas atribuigdes legais, faz saber que a CAmara Municipal de Colniza
aprovou e ele sanciona a seguinte lei:

TITULO I - DA FUNDAMENTACAO
CAPITULO I - DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° - Esta lei, com fundamento na Constituigdo Federal, em especial no que estabelecem os seus artigos
182, 183 na Lei Federal n® 10.257/2001 - Estatuto da Cidade, e na Lei Orgénica do Municipio de Colniza,
institui o Plano Diretor Municipal ¢ estabelece as normas, os principios basicos, as diretrizes ¢ 0s instrumentos
para sua implantagio.

Art. 2° - O Plano Diretor, nos termos das leis que o compdem, aplica-se a toda a extensio territorial do
Municipio de Colniza, devendo ser implantado ¢ interpretado em articulagdo com as diretrizes de
desenvolvimento regional, definidas pelo Estado do Mato Grosso.

Art. 3° - As politicas, diretrizes, normas, planos ¢ programas deverdo atender ao estabelecido nesta lei ¢ nas
leis que integram o Plano Diretor.

Art. 4° - Integram o Plano Diretor, instituido pela presente Lei, as seguintes leis:
I.  Lei do Perimetro Urbano;
II.  Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagio do Solo Urbano;
III.  Lei de Parcelamento do Solo Urbano;
IV. Leido Sistema Viario;
V. Leido Codigo de Obras;
VI.  Leido Codigo de Posturas. ‘
VIL.  Outorga Onerosa do Direito de Construir i
VIIL.  Estudo de Impacto de Vizinhanga

Art. 5° - O Plano Diretor, composto por toda a legislagdio bésica definida no artigo anterior, devera ser revisado
¢ atualizado em um prazo méaximo de 10 (dez) anos.

Paragrafo Unico. Por ocasido da revisio e atualizacdo do Plano Diretor, também deverdo ser objeto de
avaliagdo e revisdo as leis especificas que vierem a regulamentar os instrumentos previstos no Titulo IV da
presente lei.

CAPITULO II - DOS PRINCIPIOS FUNDAMENTAIS DO PLANO DIRETOR
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h) a exposi¢do da populagdo a riscos de desastres

VIII. Tratamento prioritdrio as obras e edificagdes de infraestrutura de energia, telecomunicagdes,
abastecimento de 4gua e saneamento.

IX. Regularizagdo fundiria e urbanizagdo de areas ocupadas por populagdo de baixa renda mediante o
estabelecimento de normas especiais de urbanizagdo, uso e ocupagdo do solo e edificagdo, consideradas a
situagdo socioecondmica da populagdo e as normas ambientais;

X. Simplifica¢ido da legislagdo de parcelamento, uso e ocupagdo do solo e das normas edilicias, com vistas
a permitir a redugio dos custos e 0 aumento da oferta dos lotes e unidades habitacionais.

Art. 8° — As regras contidas na presente lei poderdo ser objeto de termo de ajuste de conduta — TAC e/ou termo
de acordo entre a Prefeitura Municipal de Colniza/MT e os municipes, cujas normas dos referidos instrumentos
serdo regulamentadas pela Prefeitura Municipal de Colniza/MT, em um prazo de 180 (cento e oitenta) dias
apos a sangdo e promulgagdo desta lei.

Segdo I - Da Fungiio Social da Cidade e da Propriedade

Art. 9° - A fungdo social da cidade e da propriedade, no Municipio de Colniza, dar-se-4 pelo pleno exercicio,
por todos, dos direitos a terra, a moradia, ao saneamento, ao meio ambiente ecologicamente equilibrado, ao
transporte publico, 4 mobilidade e acessibilidade, aos meios de subsisténcia, ao trabalho, a saide, a educacgio,
a cultura, a prote¢io social, a seguranga, ao lazer, a informac¢iio e aos demais direitos assegurados pela
legislacdo vigente.

Art. 10 - A propriedade imobiliaria cumpre sua fungo social quando respeitar as funcdes sociais da cidade ¢
atender as exigéncias fundamentais expressas no Plano Diretor, ¢ for utilizada para:

L. Habitagdo, especialmente de interesse social;
IL. Atividades econdmicas geradoras de trabalho, emprego e renda;
I Protegdo e preservagdo do patrimonio ambiental ¢ cultural,
IV. Equipamentos e servigos publicos;
V. Usos e ocupagdes do solo, compativeis com a infraestrutura urbana disponivel e de acordo com os
pardametros minimos definidos na Lei de Zoneamento do Uso e Ocupagdo do Solo e demais legislagoes
correlatas.

§1°- O direito de propriedade sobre o solo nio acarreta, obrigatoriamente, o direito de construir, cujo exercicio
devera ser autorizado pelo Poder Executivo, segundo os critérios estabelecidos nesta Lei, na Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo e no Codigo de Obras.

§2° - Os direitos decorrentes da propriedade individual estardo subordinados aos interesses da coletividade.

Art. 11 - Em caso de descumprimento da fungdo social da cidade e da propriedade, regulamentadas pela
legislagdo vigente, deverdo ser utilizados os instrumentos de politica municipal constantes do Titulo IV da
presente Lei. _
\ .0
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Secdo II - Da Gestio Democritica e Participativa
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XIL.

XIL.

XIIIL

XIV.

XV.

XVL

XVIIL

XVIIIL.

XIX.

XX,

XXI.

XXIIL

Suprimir barreiras e obstaculos arquitetonicos nas vias, nos espagos publicos, no mobilidrio urbano,
na construgdo e reforma de edificios, garantindo a acessibilidade urbana aos portadores de deficiéncia
fisica e com mobilidade reduzida;

Garantir a justa distribuicio de beneficios e dnus da implantagdo de infraestrutura e servi¢os urbanos;

Fortalecer a gestdo ambiental do Municipio, visando o efetivo monitoramento e controle do meio
ambiente;

Estabelecer medidas para conservag@o dos remanescentes vegetais nativos existentes na area rural;

Preservar as areas de varzea dos rios pertencentes ao territorio municipal ¢ proteger a bacia
hidrografica de manancial de abastecimento publico;

Adequacdo do patriménio imobilidrio piblico as diretrizes de desenvolvimento econémico e social
estabelecidas pela presente lei, em cumprimento ao disposto no caput do artigo 2° da Lei Federal n®
10.257/2001;

Promover o plangjamento integrado e a gestdo democratica no processo de desenvolvimento
municipal;

Promover a reestruturagdo administrativa da Prefeitura Municipal viabilizando o planejamento e
gestdo territorial, habitacional e ambiental;

Promover a construgio e manutencdo de um sistema de informagdes com cadastros urbanos,
pardmetros, indicadores e banco de dados setoriais que permitam o monitoramento e a avaliagdo

sistematica do desenvolvimento urbano e rural, garantindo acesso publico a todos os cidadios;

Adequar os instrumentos de politica econdmica, tributaria e financeira aos objetivos do
desenvolvimento urbano;

Promover o ordenamento territorial, com planejamento e controle do uso do parcelamento e ocupagdo
do solo urbano;

Implantar o Sistema Municipal de Planejamento

Promover as politicas plblicas setoriais de:

a) Meio ambiente

b) Habitagéo;

c) Servigos publicos

d) Desenvolvimento econdmico
e) Drenagem e saneamento basico
f) Turismo

Garantir o Planejamento do desenvolvimento territorial, da distribui¢do da populagéo e das atividades
econdémicas do Municipio, de modo a evitar e corrigir as distor¢gdes do crescimento urbano e seus
efeitos negativos sobre o meio ambiente.

Fomentar a implantagéo de cursos superiores ¢ profissionalizantes, de acordo com a vocagio do
municipio;
\,., . ‘|\,.
\
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VI. Discussdo conjunta do Planejamento Municipal entre as Secretarias.

VII. O Poder Executivo instituird o Sistema de Planejamento Urbano que garantira a implantagdo, revisao
¢ acompanhamento deste Plano Diretor, composto pelos 6rgdos municipais responsaveis pela gestdo
urbanistica e pelo Conselho Municipal da Cidade.

VIIL. Integrar o exercicio da fiscalizagdio de obras, posturas, uso e ocupagdo do solo, parcelamento do solo
¢ meio ambiente;

IX. Garantir aos processos que tramitam na administragdo publica municipal, devem ser exigidas:
agilidade, simplifica¢fo e transparéncia.

Sec¢do IT - Do Desenvolvimento Economico

Art. 20- Para a consecu¢do da politica municipal de desenvolvimento econdmico devem ser observadas as
seguintes diretrizes;

I. Promover o aumento da produtividade e da qualidade dos produtos Agricolas.
II. Promover o desenvolvimento do agronegdceio: agricultura e pecudria.

III. Promover politica de desenvolvimento sustentavel, buscando investimentos necessarios para gerar
aumento de emprego e renda, através de:

a) Incentivar a instalagdo de novos empreendimentos empresariais/industriais;
b) Fortalecer e apoiar a agricultura familiar, ¢ promover o desenvolvimento sustentavel do meio rural;
¢) Incentivar a criagdo de feiras, nas areas urbanas e rurais,
d) Estimular ¢ diversificar a producéo artesanal.
IV. Criar politica de industrializagdo para o Municipio;
V. Incentivar o desenvolvimento do comércio local instalado;
VI. Levantar e identificar pontos turisticos;

VII. Criar o frade turistico do Municipio para, em parceria com o Governo do Estado, promover a
divulgagdo e aproveitamento financeiro dos atrativos;

VIII. Promover o aumento da arrecadagdo municipal, através do aperfeicoamento do sistema de arrecadac@o
tributaria;

IX. Garantir maior transparéncia na aplica¢@o dos recursos publicos;
X. Articular junto as Instituigdes Financeiras a instalagdo de uma agencia bancaria em Colniza;

XI. Implantar programas visando a viabilizagfio e a divulgagdo de produtos turisticos, atividades culturais
e de lazer, capazes de atrair fluxos de turistas para o Municipio;

XIL Implantar projetos de criagdo e incentivo a divulgagdo das riquezas ex: café, agronegocio,
extrativismo, entre outros;

XIIL. Implantar o turismo de negdcio e de lazer no municipio; \:‘l W
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d) Estabelecer uma regionalizagdo do municipio para definigdo de prioridade de investimento na
Saude;

e) Revisar e implantar Plano Municipal de Satde;
f) Elaborar Plano Diretor de Investimento na area da Satde;
g) Priorizar as agdes de promogdo a saude, fortalecendo a prevengao.

h) Garantir a necessaria seguranga, a eficécia e a qualidade da assisténcia farmacéutica aos usudrios da
saude;

i) Fomentar parcerias com institui¢des para o atendimento de especialidades, na area da Saide, no
Municipio;

j) Implantar atendimento volante de satde nas zonas rural e indigena:

1) Integrar as Zonas Rural, Distritos e 4reas Indigenas nas agdes e campanhas desenvolvidas no
Municipio;

m) Difundir, em conjunto com outras Secretarias, cursos para toda a populag@o sobre os principios
basicos de higiene e salde;

n) Intensificar as agdes da Satde da Familia como forma de prevengéo e manutengdo dos niveis de
saude no Municipio.

XIV. Utilizagdo de indicadores epidemioldgicos e de desenvolvimento social no planejamento,
implementagdo e avaliagdo das suas agdes de saneamento basico;

XV. Proporcionar condigdes adequadas de salubridade ambiental aos povos indigenas ¢ outras
populagdes tradicionais, com solu¢des compativeis com suas caracteristicas sociocu [turais.

II1 - NA AREA DE EDUCACAO:

a) Estabelecer uma regionalizagdo do municipio para defini¢do de prioridade de investimento na
Educacéo;

b) Possibilitar o acesso igualitario a educagdo da populagdo em todo o territorio municipal e garantir a
qualidade do ensino;

¢) Revisar e implantar o Plano Municipal de Educagéo;

d) Implementar projetos voltados 4 educagdo ambiental, com adequagdo do curriculo escolar;

¢) Qualificar o desempenho do Sistema Municipal de Educagio;

g) Qualificar e valorizar os trabalhadores da Educagao;

f) Implantar Programa de Formagio Continuada para educadores da rede de ensino;

g) Implantar avaliagdo de desempenho dos profissionais da Educag,ﬁo

h) Implantar politica de educag@o tecnoldgica e profissional no mumc.lplo )"

i) Priorizar a oferta do ensino fundamental, em especial dos anos iniciais, para a populag@o do campo,
nas proprias comunidades;

j) Promover atividades de desenvolvimento e estimulo a habilidades esportivas nas escolas, interligadas
a um plano de disseminagdo do desporto educacional e de desenvolvimento esportivo;
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Parigrafo Unico - O sistema de Defesa do Municipio serd constituido por érgios ptblicos municipais, Defesa
Civil e Corpo de Bombeiros, facultada a participagio da sociedade civil organizada.

Art. 25 - S8o meios de Defesa do Municipio:

I. A prevengdo dos efeitos dos desmoronamentos e outras situagdes de risco:
a) O controle, a fiscaliza¢io e a remogéo das causas de risco;
b) A assisténcia a populagio diante de ameaga de risco;

II. A fiscaliza¢do e o impedimento da ocupagéo de areas de risco e de terras publicas, faixas marginais
de rios, areas de prote¢do ambiental, areas de escorregamento ou desmoronamento, serdo feitos
atraves de relatorio técnico solicitado ou pelo érgio competente do Municipio;

III. A identificacdo e o cadastramento das areas de risco;

IV. A implantagdo de programa de educagdo ambiental, junto a populagdo de mais baixa renda, para
prevengdo de riscos.

Art. 26. Elaborar Plano Municipal de Contingéncia de Prote¢io e Defesa Civil
Se¢io VI — Do Patrimdnio Cultural

Art. 27- A politica municipal de patriménio cultural visa preservar e valorizar o legado cultural
transmitido pela sociedade, protegendo suas expressdes material e imaterial.

§1° Considera-se patriménio material as expressdes e transformagdes de cunho histérico, artistico.
arquitetdnico, paisagistico e urbanistico.

§2° Considera-se patriménio imaterial os conhecimentos e modos de fazer, identificados como elementos
pertencentes & cultura comunitdria: os rituais e festas que marcam a vivéncia coletiva do trabalho, a
religiosidade, o entretenimento e outras praticas da vida social, bem como as manifesta¢des literarias, musicais,
plésticas, cénicas e ludicas.

Art. 28 - Sio diretrizes para a politica municipal de patriménio cultural:
1. Tornar reconhecido e apropriado pelos habitantes colnizenses, o valor do patriménio cultural do Municipio;
II. Garantir que o patrimdnio arquitetonico seja utilizado de forma compativel com sua estrutura, sendo
mantidas as caracteristicas originais da edificagéo.

Se¢do VII - DO MEIO AMBIENTE
Art. 29 - A politica de meio ambiente de Colniza tem como objetivo geral propor medidas que permitam
conciliar as atividades desenvolvidas no Municipio, com a ocupagio ordenada do territdrio e o aproveitamento

dos recursos naturais, condicionando a utilizag@o do espago territorial e a exploragdo dos recursos, preservagdo
da qualidade do meio ambiente, assim promovendo o desenvolvimento sustentavel.

‘ ™\ A A'..l
Art. 30 - Sdo diretrizes da politica de meio ambiente municipal: E\
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VI

VII.

VIIL

IX.

XL
XIL

XIIL

Art. 32

11

I11.
IV.

VL

VIIL.

Art. 33

L.

Elaborar o Plano Diretor Municipal de Residuos Solidos;

Converter o atual lixdo em aterro sanitario para residuos domésticos e hospitalares, de acordo com as
normas técnicas e a legislagdo ambiental vigente

Incentivar o desenvolvimento cientifico na area de sancamento bésico, capacitagdo tecnologica da
area, formacdo de recursos humanos e a busca de alternativas adaptadas as condigdes locais;

Garantir meios adequados de saneamento basico, para o atendimento da populacdo rural dispersa,
inclusive mediante a utilizaciio de solugdes compativeis com suas caracteristicas econdmicas e sociais
peculiares;

Monitorar e fiscalizar os efluentes de origem industrial e comercial,
Elaborar e implantar plano municipal de coleta e disposigdo final do residuo solido reciclavel;

Minimizar os impactos ambientais relacionados 4 implantagéo e desenvolvimento das agdes, obras ¢
servigos de saneamento basico e assegurar que sejam exccutadas de acordo com as normas relativas a
protegio do meio ambiente, ao uso e ocupagdo do solo e a salde.

Criar incentivos para que as novas industrias elaborem um plano de saneamento basico e regulamentar

exigéncia de que as mesmas sejam responsaveis pelo abastecimento de agua de seu consumo interno
bem como pelo tratamento do esgoto produzido;

Seciio VIII — DO SISTEMA VIARIO E TRANSPORTES
- Sdo diretrizes para o sistema viario e transportes:
Prover uma melhor integragio viaria e funcional;

Melhorar a mobilidade urbana, de maneira a qualificar a circulagdo ¢ o transporte, buscando o total
acesso aos espagos e equipamentos ¢ a continuidade da malha viaria;

Elaborar Plano de Mobilidade ¢ Acessibilidade de Colniza;
Implantar o sistema ciclo viario Municipal;

Implantar terminal rodovidrio: area urbana, Guariba e Trés Fronteiras.
Estabelecer a hierarquizagio do Sistema Viario Municipal;

Preservar a Macrozona Rural de Interesse de Conservagio e Preservagdo do Patrimonio Ambiental ¢
Cultural do fluxo vidrio intenso; N
P

Seg¢io IX - DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO SOCIOESPACIAL
- A politica de desenvolvimento socioespacial do municipio deve atender as seguintes diretrizes:

Propor um novo desenho para a organizagdo territorial do municipio, tendo como referéncia a
identidade e a cultura das diferentes comunidades locais e o desenvolvimento socioespacial.
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II. Macrozona rural;
ITI. Macrozona de expansdo urbana,

Paragrafo tinico. A delimitagdo das macrozonas e seus pardmetros de uso ¢ ocupagao do solo estdo definidos
nos Anexos I e II, partes integrantes desta Lei.

Art. 37- A Macrozona Rural tem como referéncia o Zoneamento Sécio Ecolégico Econdémico do Estado do
Mato Grosso, que classificou o territério municipal como uma area de usos a readequar para recuperagao
ambiental, e terd como objetivos:

I.  Manter e incentivar atividades agropecudrias, agrossilvopastoris, de extragéo mineral ¢ de turismo,
visando o desenvolvimento social e territorial sustentavel;

II. Ordenar e monitorar o uso e ocupagio do solo rural, de acordo com sua aptidéo;
ITI. Incentivar praticas adequadas de manejo dos solos;

IV. Conter e coibir o processo desordenado ¢ ilegal de parcelamento do solo rural, caracterizado pela
produgdo irregular de lotes menores que o modulo rural minimo do INCRA;

V. Recuperar e preservar os remanescentes vegetais ¢ a mata ciliar;

VI.  Permitir o uso industrial, desde que mantidos a baixa densidade ocupacional, o respeito ao modulo
rural, a compatibilidade de uso com areas rurais vizinhas e a observancia da legislagdo ambiental;

VII. Restringir a utilizagdo de areas com riscos geoldgicos.
Art. 38 - A Macrozona Urbana correspondente & area do perimetro urbano de Colniza, terd como objetivos:

I. Delimitar a area do territorio municipal onde serdio aplicadas as Leis de Zoncamento de Uso ¢
Ocupagio do Solo Urbano e a de Parcelamento de Solo Urbano;

II. Delimitar as 4reas para a aplicagdo dos instrumentos do Estatuto da Cidade;

III. Proteger, conservar ¢ recuperar os patrimdnios natural e cultural inseridos na area urbana;

IV. Proteger da ocupagio sitios com fragilidades ou risco de ocorréncia de acidentes ambientais;
V. Reduzir ou minimizar os riscos de acidentes ambientais nas areas urbanas antropisadas;

VI. Controlar e direcionar o adensamento urbano;

VIL Controlar a ocupagio de areas cuja infraestrutura se encontra proxima da saturagéo,
VIIL. Prevenir o processo de expansdo periférica do tecido urbano; \\,\_ I;."
IX. Promover a regularizagio fundiaria articulando sustentabilidade ambiental e inclusdo socioespacial;

X. Potencializar o uso da infraestrutura urbana existente;

XI. Racionalizar a aplicagdo dos investimentos piblicos;
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IPTU progressivo no tempo, Desapropriagdo com pagamento em titulos da divida publica, a recepgdo de
potencial construtivo através da aplicagdo da Transferéncia do Direito de Construir e o exercicio do Direito de
Preempgio, nos termos da legislagdo especifica.

TITULO IV - DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA MUNICIPAL

Art. 39- Consideram-se Instrumentos Politica De Desenvolvimento Urbano, em consonéancia com a Lei
10.257/2001- Estatuto da Cidade e Lei Orgénica do Municipio, com objetivo de fazer cumprir a fungao
social da propriedade urbana:

Art. 40- Consideram-se instrumentos de planejamento da politica municipal:

I. Plano Plurianual;
II. Lei de Diretrizes Orgamentarias,
III. Lei de Orgamento Anual,
IV. Leide Uso e Ocupagdo do Solo;
V. Lei de Parcelamento do Solo;
VI. Leide Sistema Viario;
VII. Planos de desenvolvimento econdmico e social;
VIIL. Planos, programas e projetos setoriais;
IX. Programas e projetos especiais de urbanizagio;
X. Instituigdo de unidades de conservagdo;
XI. Instituicdo de unidades de preservagdo de bens socioambientais.

Art. 41- Consideram-se instrumentos juridicos e urbanisticos da politica municipal:

1. Parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsérios;
II. IPTU progressivo no tempo;
1. Desapropriagio com pagamento em titulos da divida publica;
IV. Outorga onerosa do direito de construir;
V. Transferéncia do direito de construir;
V1. Operagdes urbanas consorciadas;
VII. Conséreio imobiliario;
VIIIL. Direito de preempg¢do;
IX. Direito de superficie;
X. Estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV);
XI. Tombamento;
XII. Desapropriacdo;
XIII. Demais instrumentos juridicos definidos nesta lei.

§1° Os instrumentos da politica de incentivo fiscal do Municipio de Colniza, em atendimento ao disposto no
artigo 2°, incisos IX e X da Lei Federal 10.257/2001, que dispde sobre a justa distribui¢@o dos 6nus e bonus
decorrentes do processo urbanizagdo, para o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e de
propriedade, deverdio priorizar imoveis e atividades econdmicas que atendam ao menos uma das seguintes
condigdes:

~ A
~ . . . i
I. Apresentem boa conservagdo das edificagdes existentes; \
II. Apresentem boa conservagao das espécies floristicas cadastradas;
IIl. Promovam reciclagem de dguas pluviais e servidas.
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IV. Combater a retenciio especulativa de imdvel urbano, que resulte na sua subutilizagdo ou nao utilizagao.
V. Reserva minima do imovel como area ndo edificada devera ser definida na LEI de ocupag@o do solo.

Art. 48 - E facultado ao poder piblico municipal exigir, do proprietirio do imével urbano nio edificado,
subutilizado, utilizado inadequadamente ou néo utilizado, que promova seu adequado aproveitamento, sob
pena de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo, nos termos das disposigdes contidas nos artigos 5° ¢ 6°, da lei
federal n.° 10.257/2001 - Estatuto da Cidade.

Art. 49- O parcelamento, a edificagdo e a utilizagdo poderéo ser aplicados na Area Urbana de Intensificagdo
de Ocupagdo, delimitada no Anexo III da presente lei, tendo prioridade os seguintes casos, sem prejuizo de
outros a serem definidos em legislagdo especifica:

L Imével urbano com area superior a 3.000 m? (trés mil metros quadrados), cujo coeficiente de
aproveitamento seja inferior ao minimo estabelecido pela Lei de Zoneamento do Uso e Ocupagdo
do Solo Urbano;

II. Edifica¢do desocupada ha mais de 5 (cinco) anos;

§1° Fica facultado aos proprietarios dos imoveis localizados nas areas de que trata este artigo, propor, ao
executivo, o estabelecimento do consércio imobiliario, conforme disposi¢des do artigo 46 da lei federal n. ©
10.257/2001 - Estatuto da Cidade e do artigo 52 desta lei.

§2° Ficam excluidos da obrigacdo estabelecida no caput, apos tecnicamente comprovada pelo 6rgao municipal
competente, os imoveis utilizados nas seguintes condigdes:

I. Garagem de veiculos de transporte de passageiros;
II. Exercendo fun¢ido ambiental;
III. De interesse social, ambiental e como patriménio cultural;
IV. Ocupados por clubes ou associagdes de classe;
V. Iméveis integrantes de massa falida.

Art. 50- Os im6veis nas condigdes a que se refere o artigo 49 desta lei serdo identificados ¢ seus proprietarios
notificados.

§1° A notificacio far-se-a:

I. Por funcionario do érgdo competente do executivo, ao proprietario do imovel ou, no caso de este ser
pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou administrativa;
II. Por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificagao na forma prevista pelo inciso
anterior;

§2° - Os proprietarios notificados deverdo, no prazo méximo de um ano a partir do recebimento da
notificagdo, protocolar pedido de aprovago e execugio de parcelamento ou edificacdo.

§3° - Somente poderdo ser apresentados 2 (dois) pedidos de aprovagao de projeto para o mesmo lote,
observado o prazo de um ano. )i
"
§4° - Os parcelamentos e edificagdes deverdo ser iniciados e concluidos no prazo maximo de dois anos a
contar da primeira aprovagdo do projeto.
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b) Nio computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.
§3° Os titulos de que trata este artigo ndo terdo poder liberatorio para pagamento de tributos.

§4° O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imovel no prazo maximo de cinco anos, contado
a partir da sua incorporagfio ao patrimonio publico.

§5° O aproveitamento do imével podera ser efetivado diretamente pelo poder piblico municipal ou por meio
de alienagdo ou concessdo a terceiros, observando-se, nestes casos, 0 devido procedimento licitatorio.

§6° Ficam mantidas, para o adquirente de imdvel nos termos do §4° deste artigo, as mesmas obrigagdes de
parcelamento, edificagio ou utilizagdo previstas nos artigos 44 a 46 desta lei.

Art. 54 - A desapropriagio com titulos da divida piiblica visa aplicar uma san¢o ao proprietario do imovel
urbano, para garantir o cumprimento da fungdo social da cidade ¢ da propriedade urbana nos termos deste
Plano Diretor.

Art. 55 - O instrumento da desapropriagdo com titulos da divida publica tem como objetivos:
1. Promover a reforma urbana;

II. Fazer cumprir a fungdo social da propriedade urbana e da cidade, a que o imovel se destina,
sancionando o proprietario que a descumpre;

III. Combater o processo de periferizagio, a ocupagdo irregular do solo e o risco de ocorréncia de acidentes
ambientais na area urbana;

IV. Inibir o processo de retengdo especulativa de imével urbano, que resulte na sua subutilizagdo ou néo
utilizagdo.

CAPITULO IV - DO CONSORCIO IMOBILIARIO

Art. 56- O consorcio imobiliario é um instrumento de cooperagio entre o poder piblico municipal e a iniciativa
privada, para fins de realizar urbanizagio em dreas que tenham caréncia de infraestrutura e servigos urbanos,
que contenham imdveis urbanos subutilizados, nao utilizados ou utilizados inadequadamente ou quc
necessitem de intervencdes urbanisticas, conforme critérios definidos na presente Lei ¢ na Lei de Zoneamento
de Uso e Ocupagio do Solo, integrante do Plano Diretor.

Pardagrafo Unico. Como forma de viabilizagdo do consorcio imobiliario, expresso por meio de planos de
urbanizagdo ou edificagdo, o proprietario poderd transferir ao poder publico municipal o seu imével, recebendo
como pagamento, apds a realizagdo das obras, percentual de unidades imobiliarias devidamente urbanizadas
ou edificadas.

Art. 57- O valor das unidades imobilirias a serem entregues ao proprietério serd correspondente ao valor do
imével antes da execugdo das obras, observado o disposto no §2°, do artigo 8° da Lei Federal n.° 10.257/2001
- Estatuto da Cidade.

Art. 58- O instrumento do consorcio imobiliario objetiva: '
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§ 4° - A notificagdo mencionada no § 3° serd anexada proposta de compra assinada por terceiro interessado na
aquisi¢do do imdvel, da qual constaré prego, condigdes de pagamento e prazo de validade.

§ 5° - O Municipio fard publicar, em 6rgdo oficial e em pelo menos um jornal local ou regional de grande
circulag@o, edital de aviso de a notificagdo recebida nos termos § 3° ¢ da intengéo de aquisi¢do do imovel nas
condi¢des da proposta apresentada.

§ 6° - Transcorrido o prazo mencionado no caput sem manifestagdo, fica o proprietario autorizado a realizar a
alienagio para terceiros nas condi¢des da proposta apresentada.

§ 7° - Concretizada a venda a terceiro, o proprietério fica obrigado a apresentar a0 Municipio no prazo de trinta
dias, copia do instrumento publico de alienag¢@o do imovel.

§ 8° — A alienagdo processada em condigdes diversas da proposta apresentada € nula de pleno direito.

§ 9° - Ocorrida a hipdtese prevista no § 8° deste artigo o Municipio podera adquirir o imovel pelo valor de base
de calculo do IPTU ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se este for inferior aquele.

Art. 62 - O direito de preempgdo sera exercido nos termos das disposi¢des contidas nos artigos 25, 26 ¢ 27 da
lei federal n.° 10.257/2001 - Estatuto da Cidade.

Art. 63 - O Poder Piblico Municipal delimitara, por meio de lei municipal especifica, com base nas diretrizes
do Plano Diretor as dreas em que concretamente incidira o direito de preempgdo, definindo procedimentos e
fixando prazos de vigéncia, que ndo poderdo exceder a 5 anos, renovaveis por igual periodo.

Par4grafo Unico. A aplicagio do instrumento referido no caput desse artigo terd como prioridade as areas
definidas no Anexo III da presente lei.

CAPITULO VI - DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 64 - Entende-se como outorga onerosa do direito de construir a faculdade concedida ao proprietario de
imével, para que este, mediante contrapartida ao poder publico municipal, possa construir acima do coeficiente
de aproveitamento basico até o limite estabelecido pelo coeficiente de aproveitamento maximo permitido para
a zona e dentro dos pardmetros determinados na Lei Municipal de Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo
Urbano, parte integrante do Plano Diretor, instituido pela presente Lei.

Art. 65 - O poder executivo municipal podera exercer a faculdade de outorgar onerosamente o exercicio do
direito de construir, mediante contrapartida financeira a ser prestada pelo beneficiario, conforme disposi¢oes
dos artigos 28, 29, 30 e 31 da Lei Federal n.° 10.257/2001 - Estatuto da Cidade, e de acordo com os critérios ¢
procedimentos definidos em legislagdo especifica. \ 3

'\ A !" L
Paragrafo Unico. A aplicagdo do instrumento referido nesse artigo podera ocorrer na Area Urbana de
Ocupagio Controlada, delimitada na presente lei, observadas as disposi¢des da Lei de Zoneamento de Uso ¢
Ocupagio do Solo Urbano, parte integrante do Plano Diretor.
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§4° A faculdade conferida ao poder publico no paragrafo anterior também podera ser exercida para geragdo de
potencial construtivo em imdveis localizados em Zonas Especiais de Interesse Social.

Art. 72 - A transferéncia total ou parcial de potencial construtivo também podera ser autorizada pelo poder
publico municipal, como forma de indeniza¢do, mediante acordo com o proprietario, nas desapropriagdes
destinadas a melhoramentos viarios, equipamentos publicos, programas habitacionais de interesse social e
programas de recuperagdo de bens de interesse cultural e ambiental.

Art. 73 - O volume construtivo, base de calculo e demais critérios necessarios a aplicagdo da transferéncia de
potencial construtivo serdo definidos em legislagdo municipal especifica, observando-se o coeficiente de
aproveitamento maximo permitido na zona onde esta inserido o terreno que recebe a transferéncia, definido
pela Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo, parte integrante do Plano Diretor.
Paragrafo Unico. O proprietario do imével que transferir potencial construtivo, nos termos deste artigo.
assumira a obrigagdo de manter o mesmo preservado e conservado, mediante projeto e cronograma aprovado
por drgiio competente do poder publico municipal.
Art. 74 - O impacto da transferéncia de potencial construtivo devera ser controlado permanentemente pelo
setor responsavel pelo planejamento socioespacial, que tornara publicos os relatorios do monitoramento do
uso do instrumento.
Art. 75 - As alteragdes de potencial construtivo, resultantes da transferéncia total ou parcial, deverdo ser
registradas pelo setor responsavel pelo planejamento socioespacial, no sistema de informacdes relativas ao
imovel.

CAPITULO VIII - DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS
Art. 76 - Operagdo urbana consorciada ¢ o conjunto de operagdes ¢ medidas coordenadas pelo Poder
Municipal, com a participagdo dos proprietarios, moradores, usudrios permanentes e investidores privados,

com objetivos de alcangar em uma area transformagdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais ¢ a
valorizagdo ambiental.

Art. 77 - Mediante leis especificas, o poder publico municipal utilizara opera¢Ges urbanas consorciadas ¢
estabelecera as condi¢des a serem observadas em cada operagdo, com as seguintes finalidades:
I. Amplia¢do e melhoria da rede viaria e outras infraestruturas;
II. Ampliagao e melhoria do transporte coletivo;
III. Implanta¢do e melhoria de espagos publicos; !
IV. Implanta¢do de programas de habitagio de interesse social; \ =
V. Implantagdo de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento urbano;
VI. Modificagdo adequada do zoneamento de determinada area para finalidades econdmicas ¢ sociais.

Art. 78 - A Operagdo urbana consorciada sera precedida de:
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Art. 81 - O direito de superficie podera ser exercido em todo o territdrio municipal.

§1° O poder publico municipal podera exercer o direito de superficie em areas particulares onde haja caréncia
de equipamentos plblicos e comunitarios.

§2° O poder publico municipal podera utilizar o direito de superficie em carater transitorio para remog¢ao
temporaria de moradores de nucleos habitacionais de baixa renda, pelo tempo que durarem as obras de
urbanizagdo.

Art. 82 - O poder piblico municipal podera conceder, onerosamente, o direito de superficie do solo, subsolo
ou espago aéreo, nas areas publicas integrantes do seu patrimdnio, para exploragio por parte das
concessiondrias de servigos publicos, mediante contratos especificamente fixados para tanto.

Art. 83 - Extingue-se o direito de superficie:

1. Pelo descumprimento das obrigac¢Ges contratuais assumidas pelo superficiario;

I1. Pelo advento do termo.
Art. 84 - Extinto o direito de superficie, o proprietario recuperara o pleno dominio do terreno, bem como das
acessdes e benfeitorias introduzidas no imével, independentemente de indenizagao, se as partes ndo houverem
estipulado o contrario no respectivo contrato.

§ 1° Antes do termo final do contrato, extingue-se o direito de superficie se o superficiario der ao terreno
destinagéo diversa daquela para a qual for concedida.

§ 2° A extingdo do direito de superficie serd averbada no cartorio de registro de imoveis.

CAPITULO X - DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 85 - Lei Municipal especifica podera submeter a autorizagéo de empreendimentos e atividades que causam
grande impacto urbanistico e ambiental, consoante os pardmetros definidos na presente lei ¢ na Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo, adicionalmente ao cumprimento dos demais dispositivos previstos
na legislagdo urbanistica, a elaboragdo e a aprovagdo de Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga (EIV), a ser
apreciado pelos érgios competentes da administragdo municipal, ouvido o Conselho da Cidade de Colniza.

Art. 86 - A Lei Municipal Especifica, referida no artigo anterior, podera submeter ao Estudo de Impacto de
Vizinhanga (EIV) os seguintes empreendimentos:

I. Parcelamentos urbanos com érea total igual ou superior a 300.000 m? (trezentos mil metros quadrados)
ou quaisquer parcelamentos localizados na Area Urbana de Ocupagdo Controlada;

II. Empreendimentos comerciais com &rea construida total superior a 5.000 m?* (cinco mil metros
quadrados); i
s

III. Cemitério, crematorios e capelas mortuarias; |

IV. Plantas industriais com mais de 1.000 m? (mil metros quadrados) de area construida e¢ quaisquer
empreendimentos industriais situados na area rural do Municipio;
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III. Ampliagio e adequagdo do sistema vidrio, faixas de desaceleragdo, ponto de 6nibus, faixa de pedestres,
semaforizagio;

IV. Protecio aclistica uso de filtros e outros procedimentos que minimizem incdmodos da atividade;

V. Manutengdo de iméveis, fachadas ou outros elementos arquitetdnicos ou naturais, considerados de
interesse paisagistico, historico, artistico ou cultural, bem como recuperagdo ambiental da area;

VI. Cotas de emprego e cursos de capacitagdo profissional, entre outros;
VIL. Percentual de habitagdo de interesse social no empreendimento;
VIIL. Possibilidade de construgio de equipamentos sociais em outras 4reas da cidade.

§1° As exigéncias previstas nos incisos anteriores deverdo ser proporcionais ao porte e ao impacto do
empreendimento.

§2° A aprovagio do empreendimento ficara condicionada a assinatura de termo de compromisso pelo
interessado, em que este se compromete a arcar integralmente com as despesas decorrentes das obras e servigos
necessarios a4 minimizagdo dos impactos decorrentes da implantagio do empreendimento e as demais

exigéncias apontadas pelo poder executivo municipal, antes da finalizag@o do empreendimento.

§3° O certificado de conclusdo da obra ¢/ ou o alvard de funcionamento so serdo emitidos mediante
comprovacdo da conclusio da obra.

Art. 89 - A elaboragio do EIV nio substitui a elaboragéo e a aprovagao de estudo prévio de impacto ambiental
(EIA), requeridas nos termos da legislagdo ambiental.

Art. 90 - Dar-se-4 obrigatéria publicidade aos documentos integrantes do EIV, que ficardo disponiveis para
consulta publica, no érgio municipal competente, para qualquer interessado.

§1° Serdo fornecidas copias do EIV, quando solicitadas pelos moradores da area afetada ou suas associagoes.
§2° Antes da decisdo sobre o projeto, o 6rgdo publico responsével pelo exame do EIV devera realizar audiéncia
publica com os moradores da 4rea afetada ou com suas respectivas associagdes.

TITULO V - DOS INSTRUMENTOS DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA

Art. 91 - Para fins desta lei consideram-se instrumentos de regularizag@o fundiéria aqueles destinados legalizar
a permanéncia de ocupagdes populacionais em desconformidade com a lei.

Art. 92 - Sio considerados Instrumentos de Regularizagdo Fundiaria:
I. Zonas especiais de interesse social (ZEIS); \
II. Usucapido especial, coletivo e individual, de imével urbano;
III. Concessdo de uso para fins de moradia.

IV. Parceria com entidade privada que tenha como objetivo a regularizagao fundiaria.
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VIIIL. Possibilitar a formagdo de um banco de terras agindo como um instrumento de regulagdo do mercado
imobiliario na area urbana;

IX. Garantir a qualidade de vida e a equidade social entre as ocupag¢des urbanas.
CAPITULO II - DO USUCAPIAO ESPECIAL DE IMOVEL URBANO

Art. 97 - Entende-se como Usucapido Especial de Imdvel Urbano a aquisigdo do dominio por aquele que
possuir, como sua, drea urbana de até 250m? (duzentos e cinquenta metros quadrados), por cinco anos,
ininterruptamente e sem oposigdo, utilizando-a para sua moradia ou de sua familia.

§1° S6 sera concedida a Usucapido Especial de Imdvel Urbano aos possuidores que nio sejam proprietérios de
outro imével urbano ou rural.

§2° As areas urbanas com mais de duzentos e cinquenta metros quadrados, ocupadas por populagdo de baixa
renda para a sua moradia, por cinco anos, ininterruptamente e sem oposigio, onde ndo for possivel identificar
os terrenos ocupados por cada possuidor, sdo suscetiveis de serem usucapidas coletivamente, desde que os
possuidores ndo sejam proprietarios de outro imével urbano ou rural.

§3° - O exercicio do direito mencionado neste artigo devera observar o disposto nos artigos 9° a 13 da Lei
Federal n® 10.257/2001 ¢ as demais normas federais atinentes a matéria.

CAPITULO III - DA CONCESSAO DE USO ESPECIAL PARA FINS DE MORADIA
Art. 98 - Tera direito 4 Concessdo de Uso Especial para Fins de Moradia todo cidaddo que mantiver posse

para sua moradia ou de sua familia, por cinco anos até 30 de junho de 2001, ininterruptamente e sem oposi¢ao,
sobre imovel publico situado em area urbana de até 250m? (duzentos ¢ cinquenta metros quadrados).

§1° O Direito Especial de Uso para Fins de Moradia sera concedido somente aqueles que nido sejam
proprietarios ou concessionarios, a qualquer titulo, de outro imoével urbano ou rural, e

seguird os parametros legais da Medida Provisoria n® 2.220, de 04 de setembro de 2001 e da legislagdo
municipal especifica.

§2° O instrumento previsto neste artigo podera ser utilizado pelo Municipio na implementag¢do dos Planos
Urbanisticos de Zonas Especiais de Interesse Social, para o fim de promover a regularizagado da posse, de
populagdo de baixa renda, em ocupagdes irregulares sobre iméveis piblicos.

§3" Deste que atendidos os requisitos proprios, definidos na Medida Provisoria n.° 2.220/01 e na legislagio

municipal especifica, o municipio poderd outorgar concessdo de uso especial coletiva aos possuidores
beneficiarios.

TITULO VI - DO PLANEJAMENTO E GESTAO MUNICIPAL
CAPITULO I - DOS INSTRUMENTOS DE DEMOCRATIZACAO

Art. 99 - Para os efeitos desta lei consideram-se instrumentos de democratizagdo da gestdo municipal todos
aqueles que tém por objetivo promover a gestdo municipal descentralizada e participativa, quais sejam:

I. Orgios colegiados de politica urbana; 3 A

II. Debates, audiéncias e consultas publicas;
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Pardgrafo unico. Ainda que com carater ndo deliberativo, as audiéncias publicas implicam o dever de
motivagdo do administrador quando da tomada das decisdes em face dos debates e indagagdes realizados.

Art. 108- Serdo realizadas audiéncias publicas nos processos de implantacio de empreendimentos ou
atividades de significativo impacto urbanistico ou ambiental com efeitos potencialmente danosos em seu
entorno, bem como nos demais casos que forem de interesse publico relevante.

§1° Todos os documentos relativos ao tema da audiéncia publica serdo colocados a disposi¢do de qualquer
interessado para exame e extragdo de copias, inclusive por meio eletronico, com antecedéncia minima de
quinze dias da data da realiza¢@o da respectiva audiéncia publica.

§2° As intervengdes realizadas em audiéncia publica serdo registradas por escrito e gravadas para acesso e
divulgagdo publicos, devendo, o conselho respectivo ao tema, reter para seu acervo, uma copia da lavratura da
ata de realizagfo da audiéncia.

§3° Serfo obrigatorias as audiéncias plblicas quando da realizagdo de Estudo de Impacto de Vizinhanga, como
condi¢do prévia e indispensavel 4 sua aprovagdo, bem como nos processos administrativos de revisdo da
legislagdo basica do Plano Diretor, antes do encaminhamento de Projetos de Lei pelo Poder Executivo a
Camara Municipal.

Se¢do III - Das Conferéncias Publicas

Art. 109- As conferéncias terdo por objetivo a mobilizagdo, do governo municipal e da sociedade civil, na
elaboragdo e avaliag@o das politicas pblicas, em que serdo discutidas as metas e prioridades para o Municipio.

Art. 110- As conferéncias poderdo ser utilizadas para definir alteragSes na legislag@o urbanistica, em especial
quando da revisdo da presente Lei do Plano Diretor.

Se¢do IV - Dos Conselhos
Art. 111- A participagio da populagio na gestdo municipal se dara, também, por meio de conselhos municipais
de caréter consultivo, propositivo e fiscalizatorio dentro de suas atribui¢des e apenas nos limites de sua
competéncia, que devera sempre ser fixada por lei.
Art. 112- Sio atribui¢des gerais de todos os Conselhos Municipais:

I. Participar e Intervir em todas as etapas do processo de planejamento do Municipio;

II. Analisar e propor medidas de concretizag@o de politicas setoriais;

III. Participar da gestdo dos fundos previstos em lei e garantir a aplicagdo de recursos conforme agdes
previstas no Plano Diretor;

IV. Solicitar ao poder publico a realizagdo de audiéncias publicas, debatcs conferéncias e consultas

publicas, no ambito de suas competéncias. X < abi]
(A

Subse¢io I - Do Conselho da Cidade de Colniza
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XV. Estimular a produgéo de habita¢do de Interesse Social (HIS) e habitagdo de Mercado Popular (HMP)
por demais agentes da produgéo habitacional;

XVI. Incentivar associa¢des e cooperativas populares de produgdo de moradias;
XVII. Elaborar seu regimento interno;

XVIIL. Compartilhar, com a populago, as informacdes e as decisdes, pertinentes a politica de
desenvolvimento urbano.

§1°. Para criagdo ou alteragdo de leis que disponham sobre matéria pertinente ao Plano Diretor, a lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo e a lei de Parcelamento do Solo Urbano, o Conselho Municipal da
Cidade de Colniza devera emitir parecer prévio, como requisito para o processo de aprovagio pela Cimara
Municipal.

§2°. O Poder Executivo Municipal garantira suporte técnico, operacional e administrativo necessario ao pleno
funcionamento do Conselho Municipal da Cidade de Colniza.

CAPITULO II - DO PLANEJAMENTO E GESTAO SOCIOESPACIAL

Art. 116- Entende-se por Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo Socioespacial o conjunto de orgéios,
normas, recursos humanos e técnicos que objetivam a coordenagéio articulada das a¢des dos setores publico e
privado e da sociedade em geral, bem como a integragio entre os diversos programas setoriais e a dinamizagdo
e modernizacgdo da agdo governamental.

Paragrafo Unico. O Sistema Municipal de Planejamento e Gestio Socioespacial, conduzido pelo setor
publico, devera garantir a necessaria transparéncia ¢ a participagao dos cidadaos e de entidades representativas.

Art. 117- O Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo Socioespacial ¢ composto por:
I. Orgdo responsavel pelo planejamento e pela gestdo socioespacial do municipio;
1I. Secretarias Municipais de Colniza;

III. Sistema de Informagdes Municipais.

Secio I - Do Orgio de Planejamento e Gestiio Socioespacial

Art. 118- O Orgio responsavel pelo planejamento e gestdo socioespacial devera desempenhar, dentre outras
funcgdes a serem definidas em regulamentag@o especifica, as seguintes:

I. Comandar o processo de implantagio, regulamentacio e monitoramento e atualizacdo permanente do
Plano Diretor Municipal, detalhando planos, programas e projetos relacionados ao ordenamento e
ocupagao do solo; \_ 1)

‘] \\ A
II. Planejar e implementar a politica municipal de promog@o da habita¢do social e regularizagdo fundiaria
e tragar as diretrizes para a execugdo de seus programas;
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V.

Difundir as informagdes publicas.

Art. 121- O Sistema de Informag¢des devera conter obrigatoriamente:

I

IL

IIL.

Iv.

V.

Delimitagdo precisa das macrozonas, das zonas urbanas, das areas para a aplicagdo dos instrumentos
do Estatuto da Cidade, do perimetro urbano e do territério municipal,

Informagdes geo-ambientais para toda a extensdo do territorio municipal;

Cadastros que contenham a relagdo de equipamentos urbanos publicos, equipamentos sociais, cadastro
imobilidrio, dreas vazias, sistema viario, rede de transporte publico, arruamento, infraestrutura de dgua,
esgoto, energia elétrica, telefonia, estabelecimentos industriais, de comércio, de servigos, dreas verdes
e configuragéo da area rural;

Indices e parimetros de uso e ocupagio do solo e de construgdo para todos os im6veis urbanos, de
acordo com as leis de Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo, Parcelamento do Solo Urbano e Codigo
de Obras Edificagdes;

Informagdes socioecondmicas, em especial demografia, emprego e renda.

Art. 122 - Os agentes publicos e privados ficam obrigados a fornecer a Prefeitura todos os dados e informag¢oes
que forem considerados necessarios ao Sistema de Informagdes, obedecendo aos prazos, condig¢des ¢
penalidades fixadas pelo poder executivo municipal.

Paragrafo unico. Para efeito do disposto neste artigo, incluem-se, também, as pessoas juridicas federais e
estaduais, inclusive empresas pablicas, autarquias, sociedades de economia mista, fundagdes, bem como
empresas privadas, concessionarias, permissionarias ou autorizatarias de servigos publicos, sob regime privado

ou nao.

Secio III - Do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano

Art. 123- O Fundo de Municipal de Desenvolvimento Urbano — FMDU - seré criado por Lei propria, com a
finalidade de emprestar suporte financeiro ao desenvolvimento de projetos relacionados a:

L

IL.

I11.

IV.

V.

VL

VIL

Regularizacdo fundidria;

Execugio de programas e projetos habitacionais de interesse social;

Ordenamento e direcionamento da expansao urbana,

Implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;
v T . N

Criag@o de espagos publicos de lazer e areas verdes;

Criacfio de unidades de conservagdo ou protegdo de outras dreas de interesse ambiental;

Protegdo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Art. 124- Os recursos do FMDU serdo constituidos, dentre outros, pelos seguintes meios:
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PREFEITURA MUNICIPAL DE COLNIZA

PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO
LEIN®1.116, DE 21 DE JULHO DE 2023

“INSTITUI O PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DO MUNICIPIO DE
COLNIZA - MT E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”.

O Sr. MILTON DE SOUZA AMORIM, Prefeito do Municipio de Colniza, Es-

tado de Mato Grosso, no uso de suas atribuigdes legais, faz saber que a

Camara Municipal de Colniza aprovou e ele sanciona a seguinte lei:
TITULO I - DA FUNDAMENTAGAO
CAPITULO | - DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES

que estabelecem os seus artigos 182, 183 na Lei Federal n® 10.257/2001
- Estatuto da Cidade, e na Lei Orgénica do Municipio de Colniza, institui o

Plano Diretor Municipal e estabelece as normas, os principios basicos, as |

diretrizes e os instrumentos para sua implantagéo.

Art. 2° - O Plano Diretor, nos termos das leis que o compdem, aplica-se
a toda a extensao territorial do Municipio de Colniza, devendo ser implan-
tado e interpretado em articulagéo com as diretrizes de desenvolvimento
regional, definidas pelo Estado do Mato Grosso.

Art. 3° - As politicas, diretrizes, normas, planos e programas deveréo aten-

der ao estabelecido nesta lei e nas leis que integram o Plano Diretor.

Art. 4° - Integram o Plano Diretor, instituido pela presente Lei, as seguintes
leis:

I. Lei do Perimetro Urbano;

Il. Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo Urbano;
lll. Lei de Parcelamento do Solo Urbano;

IV. Lei do Sistema Viario;

V. Lei do Codigo de Obras;

VL. Lei do Codigo de Posturas.

VII. Outorga Onerosa do Direito de Construir

VIIl. Estudo de Impacto de Vizinhanga

Art. 5° - O Plano Diretor, composto por toda a legislagio basica definida
no artigo anterior, devera ser revisado e atualizado em um prazo maximo
de 10 (dez) anos.

Paragrafo Unico. Por ocasido da reviséo e atualizagé@o do Plano Diretor,
tambem deverao ser objeto de avaliagéo e reviséo as leis especificas que
vierem a regulamentar os instrumentos previstos no Titulo IV da presente
lei.

CAPITULO Il - DOS PRINCIPIOS FUNDAMENTAIS DO PLANO DIRE-
TOR

Art. 6° O Plano Diretor de Colniza € o instrumento basico e estratégico da
politica de desenvolvimento sustentavel do Municipio e integra o processo
de planejamento municipal, devendo o plano plurianual, a lei de diretrizes
orgamentérias e o orgamento anual incorporar as diretrizes e as priorida-
des nele contidas.

Art. 7° Os principios gerais do Plano Diretor de Calniza séo:

Garantia do direito a uma cidade sustentavel, entendido como o direito
a terra, 2@ moradia, ao saneamento ambiental, & infraestrutura urbana, ao
transporte, acs servigos publicos, ao trabalho e ao lazer, para as geragdes
presentes e futuras. Garantia da gestao democratica por meio da partici-
pagéo da populagdo e de entidades representativas dos varios segmen-
tos da sociedade na formulagao, execugéo e acompanhamento de planos,
programas e projetos de desenvolvimento urbano e ambiental; Garantia do
direito universal a moradia, infraestrutura, servigos e equipamentos para
os atuais habitantes e futuras geragdes. Garantia da integragdo da zona
urbana com a area rural, levando o desenvolvimento sustentavel a todo

diariomunicipal.org

o Municipio; Garantia ao respeito as diferengas étnicas e raciais, preser-
vando a cultura e o patrimdnio histérico do Municipio; Garantia de condi-
gOes condignas de acessibilidade, utilizagdo e conforto nas dependéncias
internas das edificagdes urbanas, inclusive nas destinadas a moradia e ao
servigco dos trabalhadores domésticos, observados requisitos minimos de
dimensionamento, ventilagao, iluminagéo, ergonomia, privacidade e quali-
dade dos materiais empregados.

Estimulo a utilizagao, nos parcelamentos do solo e nas edificagées urba-
nas, de sistemas operacionais, padrées construtivos e aportes tecnologi-
cos gue objetivem a redugdo de impactos ambientais e a economia de re-

. cursos naturais. Ordenagédo e controle do uso do solo, de forma a evitar:

. a) a utilizagdo inadequada dos iméveis urbanos:
Art. 1° - Esta lei, com fundamento na Constituigdo Federal, em especial no

b) a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;

¢) o parcelamento do solo, a edificagdo ou o uso excessivos ou inadequa-
dos em relagéo a infraestrutura urbana;

d) a instalagdo de empreendimentos ou atividades que possam funcionar

- como polos geradores de trafego, sem a previsdo da infraestrutura corres-

pondente;

e) a retengao especulativa de imoével urbano, que resulte na sua subutili-

zagao ou nao utilizacao;

f) a deterioragéo das areas urbanizadas;

| g) a poluicdo e a degradagdo ambiental:

h) a exposi¢édo da populagdo a riscos de desastres

VIIl. Tratamento prioritario as obras e edificagbes de infraestrutura de
energia, telecomunicagdes, abastecimento de agua e saneamento.

IX. Regularizagéo fundiaria e urbanizagdo de areas ocupadas por popula-
¢ao de baixa renda mediante o estabelecimento de normas especiais de
urbanizagdo, uso e ocupacgao do solo e edificagio, consideradas a situa-
¢ao socicecondmica da populagdo e as normas ambientais;

X. Simplificagao da legislagao de parcelamento, uso e ocupagao do solo e
das normas edilicias, com vistas a permitir a redugdo dos custos e o au-
mento da oferta dos lotes e unidades habitacionais.

Art. 8°— As regras contidas na presente lei poderao ser objeto de termo de
ajuste de conduta — TAC efou termo de acordo entre a Prefeitura Munici-
pal de Colniza/MT e os municipes, cujas normas dos referidos instrumen-
tos serdo regulamentadas pela Prefeitura Municipal de Colniza/MT, em um
prazo de 180 (cento e oitenta) dias apés a sangao e promulgacac desta
lei.

Segédo | - Da Fungao Social da Cidade e da Propriedade

Art. 9° - A fungéo social da cidade e da propriedade, no Municipio de Col-
niza, dar-se-& pelo pleno exercicio, por todos, dos direitos a terra, a mo-
radia, ao saneamento, ao meio ambiente ecologicamente equilibrado, ao
transporte publico, a mobilidade e acessibilidade, aos meios de subsistén-
cia, ao trabalho, a saude, a educagao, a cultura, a protegao social, a se-
guranga, ao lazer, a informagdo e aos demais direitos assegurados pela
legislagao vigente.

Art. 10 - A propriedade imobiliaria cumpre sua funcgéo social quando res-
peitar as fungdes sociais da cidade e atender as exigéncias fundamentais
expressas no Plano Diretor, e for utilizada para:

I. Habitagéo, especialmente de interesse social;

Il. Atividades econdmicas geradoras de trabalho, emprego e renda;
lll. Proteg@o e preservagao do patriménio ambiental e cultural;

IV. Equipamentos e servigos publicos;

V. Usos e ocupages do solo, compativeis com a infraestrutura urbana dis-
ponivel e de acordo com os pardmetros minimos definidos na Lei de Zo-
neamento do Uso e Ocupacéo do Solo e demais legislagdes correlatas.
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Art. 17- A consecugdo do Plano Diretor dar-se-a através da implantagdo |

e implementagéo de politicas e diretrizes setoriais que atendam os eixos:
ambiental, econémico, de infraestrutura e servigos, social, institucional e
socioespacial.

Pardgrafo Unico - As diretrizes estabelecidas nesta Lei deverdo ser im-

plementadas de forma integrada e simulténea pelo Poder Publico Munici-
pal, visando garantir a sustentabilidade do desenvolvimento local e regio-
nal.

Art. 18 - Para garantir a implantagéo e implementagdo das diretrizes pre-

vistas nessa Lel, a Prefeitura Municipal devera implementar um Plano de |

Agdes definindo prioridades e prazos.

§1° Os recursos necessarios para a implementagéo do Plano de Agdes re-
ferido no caput deste artigo deverdo estar previstos na Lei de Diretrizes
Orgamentarias e nos orgamentos anuais.

§2° Os Planos Plurianuais, a Lei de Diretrizes Orgamentarias e os Orga-
mentos Anuais devem ser elaborados e compatibilizados com o Plano de
Acdes, referido neste artigo, em processo que assegure ampla participa-
¢ao da cidadania na elaboragéo e controle social desses instrumentos.

CAPITULO | -
DAS DIRETRIZES DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL
Segdo | - Do Desenvolvimento Institucional

Art. 19- Para a consecugéo da politica de desenvolvimento institucional
devem ser observadas as seguintes diretrizes:

I. Reorganizar a estrutura administrativa da Prefeitura Municipal, redistri-
buir as competéncias e fortalecer os quadros técnico e de fiscais das Se-
cretarias de Planejamento, de Infraestrutura, de Meio Ambiente e de De-
senvolvimento Rural, para garantir a implementacao das diretrizes do pla-
no diretor e a aplicagéo das leis urbanisticas;

Il. Reestruturar a Secretaria Municipal de Meio Ambiente, visando & cria-
¢ao de politica ambiental municipal, com legislagdo especifica;

lll. Implantar sistema integrado de informagdes na Prefeitura Municipal,
que inclua dados globais do Municipio e que seja alimentado de forma efi-
ciente e continua por todos os érgdos municipais;

IV. Aumentar a integragéo do Municipio de Colniza com os Municipios da
regido dePlanejamento I, e os demais entes federativos, especialmente
nas agbes de planejamento socioespacial e ambiental e na execugao de
programas e acgdes, de infraestrutura e servigos publicos, em nivel inter-
municipal;

V. Revisar o quadro de servidores municipais garantindo melhor equilibrio
no exercicio de fungdes e de remuneragéo entre cargos comissionados e

cargos efetivos, e implantar programas de capacitagdo dos atuais servido-

res municipais;

rias.

VII. O Poder Executivo instituirad o Sistema de Planejamento Urbano que
garantira a implantagao, revisao e acompanhamento deste Plano Diretor,

composto pelos érgdos municipais responsaveis pela gestao urbanistica e

pelo Conselho Municipal da Cidade.

VIIL Integrar o exercicio da fiscalizagdo de obras, posturas, uso e ocupa-
¢ao do solo, parcelamento do solo e meio ambiente;

IX. Garantir aos processos que tramitam na administragéo publica munici-
pal, devem ser exigidas: agilidade, simplificagéo e transparéncia.

Secao Il - Do Desenvolvimento Econémico

Art. 20- Para a consecucdo da politica municipal de desenvolvimento
econdmico devem ser observadas as seguintes diretrizes:

l. Promover o aumento da produtividade e da qualidade dos produtos
Agricolas.

diariomunicipal.org

Il. Promover o desenvolvimento do agronegécio: agricultura e pecua-
ria.

- HI. Promover politica de desenvolvimento sustentavel, buscando investi-
. mentos necessarios para gerar aumento de emprego e renda, através de:

. a) Incentivar a instalagdo de novos empreendimentos empresariais/indus-
' triais;

b) Fortalecer e apoiar a agricultura familiar, e promover o desenvolvimento
sustentavel do meio rural;

c) Incentivar a criagao de feiras, nas areas urbanas e rurais,

d) Estimular e diversificar a producéo artesanal.

IV, Criar politica de industrializagdo para o Municipio;

V. Incentivar o desenveolvimento do comércio local instalado;

VL. Levantar e identificar pontos turisticos;

VII. Criar o trade turistico do Municipio para, em parceria com o Go-
verno do Estado, promover a divulgagédo e aproveitamento financeiro
dos atrativos;

VIIl. Promover o aumento da arrecadagio municipal, através do aperfeigo-
amento do sistema de arrecadagéo tributaria;

- IX. Garantir maior transparéncia na aplicagéo dos recursos publicos;

X. Articular junto as Instituigbes Financeiras a instalagdo de uma
agencia bancaria em Colniza;

XI. Implantar programas visando a viabilizagédo e a divulgagao de produtos
turisticos, atividades culturais e de lazer, capazes de atrair fluxos de turis-
tas para o Municipio;

XIl. Implantar projetos de criagao e incentivo a divulgacao das riquezas ex:
café, agronegdcio, extrativismo, entre outros;

XIlIl. Implantar o turismo de negocio e de lazer no municipio;

XIV. Apoiar e incentivar o desenvolvimento e o aperfeigpamento das ini-
ciativas individuais e coletivas de geragéo de trabalho e renda, com a fi-
nalidade de desenvolver e consolidar os empreendimentos econémicos e

~ solidarios;

XV. Desenvolver arranjos produtivos locais voltados para o agronegacio,
acompanhando e estimulando a associagdo, gestdo administrativo-
financeira e a viabilizagao de financiamentos;

XVI. Promover a reestruturagao e criagao e de um novo Distrito Industrial,
em conformidade com a Zona correspondente na Lei de Uso e Ocupagéo
do Solo.

Secéo lll - Do Desenvolvimento Rural Sustentavel

Art. 21- Para a consecugéo da politica municipal de desenvolvimento rural

. sustentavel devem ser observadas as seguintes diretrizes:
VI. Discusséo conjunta do Planejamento Municipal entre as Secreta- _

I. Promover o aumento da produtividade e da qualidade dos produtos agri-
colas.

Il. Promover o desenvolvimento do agronegécio;

1Il. Criar e implantar sistema de assisténcia técnica e extensao rural dirigi-
da aos pequenos produtores;

IV. Apoiar iniciativas de beneficiamento e industrializacdo de produtos re-
gionais, nas comunidades rurais;

V. Oferecer qualificagao profissional ao pequeno produtor rural;

VI. Fortalecer e apoiar a agricultura familiar e promover o desenvolvimento
sustentavel do meio rural.

VII. Elaborar e implantar o Planc Municipal de Desenvelvimento Rural Sus-
tentavel

Segédo |V - Do Desenvolvimento Social
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f) Elaborar, em conjunto com outras secretarias, politicas voltadas para os
idosos, garantindo os direitos legais de participagdo no mercado de traba-
Iho, no transporte, na salide, na educagéo e na habitagao.

VI - DA DEFESA DO MUNICIPIO
Art. 24 - O Poder Executivo manterd um sistema de Defesa do Municipio,

que atuara preventiva e imediatamente, nos casos de ameaga ou dano as
suas condigdes normais de funcionamento.

Paragrafo Unico - O sistema de Defesa do Municipio sera constituido por
orgaos publicos municipais, Defesa Civil e Corpo de Bombeiros, facultada
a participagéo da sociedade civil organizada.

Art. 25 - Sdo meios de Defesa do Municipio:

l. A prevengao dos efeitos dos desmoronamentos e outras situagdes de
risco:

a) O controle, a fiscalizagéo e a remogéo das causas de risco;
b) A assisténcia a populagao diante de ameaga de risco;

II. A fiscalizagéo e o impedimento da ocupagao de areas de risco e de ter-
ras publicas, faixas marginais de rios, areas de protegdo ambiental, areas
de escorregamento ou desmoronamento, seréo feitos através de relatorio
técnico solicitado ou pelo érgdo competente do Municipio;

lll. A identificagdo e o cadastramento das areas de risco:

IV. A implantagdo de programa de educacgéo ambiental, junto a populagao
de mais baixa renda, para prevencao de riscos.

Art. 26. Elaborar Plano Municipal de Contingéncia de Protegdo e Defesa
Civil
Segdo VI — Do Patriménio Cultural

Art. 27- A politica municipal de patriménio cultural visa preservar e valari-
zar o legado cultural

transmitido pela sociedade, protegendo suas expressées material e imate-
rial.

§1° Considera-se patriménio material as expressées e transformagées de
cunho histérico, artistico, arquitetdnico, paisagistico e urbanistico.

§2° Considera-se patriménio imaterial os conhecimentos e modos de fazer,
identificados como elementos pertencentes a cultura comunitaria: os ritu-
ais e festas que marcam a vivéncia coletiva do trabalho, a religiosidade, o
entretenimento e outras praticas da vida social, bem como as manifesta-
gOes literarias, musicais, plasticas, cénicas e ludicas.

Art. 28 - Sao diretrizes para a politica municipal de patriménio cultural:

I. Tornar reconhecido e apropriado pelos habitantes colnizenses, o valor

do patriménio cultural do Municipio;

Il. Garantir que o patriménio arguiteténico seja utilizade de forma compati-
vel com sua estrutura, sendo mantidas as caracteristicas originais da edi-
ficagao.

Secao VIl - DO MEIO AMBIENTE

Art. 29 - A politica de meio ambiente de Colniza tem como objetivo geral
propor medidas que permitam conciliar as atividades desenvolvidas no
Municipio, com a ocupagéo ordenada do territério e o aproveitamento dos
recursos naturais, condicionando a utilizagdo do espaco territorial e a ex-
ploragéo dos recursos, preservagdo da gualidade do meio ambiente, as-
sim promovendo o desenvolvimento sustentavel.

Art. 30 - Sao diretrizes da politica de meio ambiente municipal:

I. Impedir ocupagées em &reas sujeitas a alagamentos/inundagoes,
em especial nas planicies e baixos terragos aluvionares dos rios e
corregos, obedecida a legislagdo quanto a preservacio das margens.

Il. Identificar os limites das Areas de Preservagio Permanente.
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~ lll. Recuperar as matas ciliares, fazendo o replantio e conservagéao

das Areas de Preservagéio Permanente.

V. Garantir a integridade do patriménio ecoldgico, genético, paisagistico e
' cultural.

V. Criar o Horto Florestal Municipal, com cultivo de mudas, para atender
as finalidades de ajardinamento da cidade, reflorestamento de areas de-

. gradadas e fornecimento para produgéo rural;

- VI Incentivar a aplicagéo de praticas sustentaveis de manejo de solo

sustentaveis, para desenvolvimento da agricultura familiar;

VIl Incentivar o envolvimento da populagéo nas tematicas de preservacéo
ambiental;

- VIII. Realizar levantamento para identificar as areas degradadas, avaliar a
- responsabilidade dos autores e fazer cumprir a legislagdo ambiental;

IX. Levantar, identificar e preservar as nascentes hidricas do Municipio.

X. Fiscalizar a prética de queimadas controladas para limpeza do campo
somente em intervalos que possibilitem a recuperagédo do meio ambiente;

Xl. Fiscalizar o uso de agrotdxicos e sua aplicagao nas areas adjacentes
as urbanas, conforme legislagio vigente;

Xll. Fiscalizar a segregagéo do lixo hospitalar patogénico na fonte,
conferindo-lhe o seu devido destino;

XIIl. Elaborar e implantar o Plano Municipal de Recursos Hidricos.

XIV. Mover esforgos para o estabelecimento de parcerias entre o Estado
e Municipio para regulamentar a consulta prévia a Secretaria Municipal de
Meio Ambiente e Agricultura para licenciamento ambiental:

.~ XV. Criar a Estrada Parque as margens de cérrego , devendo o trecho ser
. definido em projeto especifico.

XVI. Elaborar o Plano de Manejo, Recuperagio e ou Conservagdo de ma-
nanciais subterraneos efou superficiais para captagdo de abastecimento

. publico de agua potavel,

| Secgo VIl - DO SANEAMENTO AMBIENTAL

Art. 31 - Sao diretrizes do Saneamento Ambiental:
I. Implantar o Plano Municipal de Saneamento Basico;

Il. Reduzir a evas&o na arrecadagéo do custo do abastecimento de agua
potavel, através da execugdo de campanhas de conscientizagéo para con-
sumidores e da implantagac de um cadastro de informagées permanente-
mente atualizado;

lll. Exigir implantagé@o de projetos de instalagao de fossas sépticas e filtros
anaerobios individuais nas residéncias localizadas na zona rural e urbana

| que, ndo serdo atendidas pelas estagdes de tratamento de esgoto;

IV. Pesquisar e elaborar projeto de captagao de agua do rio Aripuana, e ou
outro manancial;

V. Implantar o sistema de informagao em Saneamento Basico;

- VL. Elaborar o Plano Diretor Municipal de Residuos Sdélidos;

VII. Converter o atual lixdo em aterro sanitario para residuos domésticos e
hospitalares, de acordo com as normas técnicas e a legislagdo ambiental
vigente

VIII. Incentivar o desenvolvimento cientifico na drea de saneamento basi-
co, capacitagéo tecnoldgica da area, formagéo de recursos humanos e a
busca de alternativas adaptadas as condigdes locais;

IX. Garantir meios adequados de saneamento basico, para o atendimento
da populagéo rural dispersa, inclusive mediante a utilizacdo de solucbes
compativeis com suas caracteristicas econdémicas e sociais peculiares;

X. Monitorar e fiscalizar os efluentes de origem industrial e comercial;

XI. Elaborar e implantar plano municipal de coleta e disposicao final do re-
siduo sélido reciclavel;
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VIL. Controlar a ocupagéo de &reas cuja infraestrutura se encontra préxima
da saturagéo;

VIIl. Prevenir o processo de expansao periférica do tecido urbano;

IX. Promover a regularizagao fundiaria articulando sustentabilidade ambi-
ental e inclusdo socioespacial;

X. Potencializar o uso da infraestrutura urbana existente;
Xl. Racionalizar a aplicagéo dos investimentos publicos:

XIl. Tornar segura e eficiente a circulagdo da populagéo, em todas as re-
gides onde exista ou se planeje a instalagdo de atividades urbanas;

XIll. Qualificar a paisagem urbana.

Anexo Il da presente lei, quais sejam:

I. Area urbana de recuperagao, conservagao e preservagéo do patriménio
ambiental e cultural, cujos objetivos sao:

a) preservar o patrimdnio natural e cultural existente;

b) proteger da ocupagéo sitios com fragilidades ou risco de ocorréncia de
acidentes ambientais;

c) promover a manutengdo da qualidade ambiental:

d) conter a ocupagao nas areas ambientalmente sensiveis:

II. Area Urbana de Ocupagao Controlada, cujos objetivos sao:
a) controlar densidades;

b) reduzir ou minimizar os riscos de acidentes ambientais;

c) estabelecer um controle ambiental eficiente;

d) controlar a utilizagéo de &reas cuja infraestrutura encontra-se préxima
da saturacao;

e) ordenar o adensamento construtivo;

f) permitir o adensamento populacional onde este ainda for possivel, como
forma de aproveitar a infraestrutura existente;

g) ampliar a disponibilidade de equipamentos plblicos, espacos verdes e
areas de lazer;

h) requalificar a paisagem urbana.
1. Area Urbana de Intensificagé@o da Ocupagéo, cujos objetivos sédo;

a) potencializar 0 uso da infraestrutura existente e complementa-la nas
areas desatendidas;

b) atender o principio da fungo social da propriedade e da cidade;

c) racionalizar os investimentos publicos a partir da implantacéo de agbes
articuladas entre as diversas politicas setoriais;

d) implantar equipamentos publicos, espagos verdes e areas de lazer;
e) qualificar a paisagem urbana;

f) incentivar o parcelamento e a ocupagéo de areas urbanas sem utilizagao
ou subutilizadas, com prioridade para a produgéo de habitagéo de interes-
se social;

g) viabilizar a urbanizac&o e a regularizagao fundiaria dos nucleos habita-
cionais de baixa renda localizados dentro do perimetro urbano.

§2° A Area Urbana de Recuperagéo, Conservagao e Preservagio do Pa-
triménio Ambiental e Cultural, a que se refere o inciso | do paragrafo ante-
rior, sera destinada para a implementacao da politica de protegao do pa-
trimdnio cultural e do meio ambiente, permitindo a geragao potencial cons-
trutivo através da aplicagdo do instrumento da Transferéncia do Direito de
Construir.

§3° Na Area Urbana de Ocupagéo Controlada, a que se refere o inciso I
do paragrafo primeiro deste artigo, serd permitida a regulamentacao e apli-
cagéo do instrumento da Outorga Onerosa do Direito de Construir.
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§4° Na Area Urbana de Intensificagdo da Ocupacgao, a que se refere o inci-
so lll, do paragrafo primeiro deste artigo, sera autorizada a aplicagao dos
instrumentos do Parcelamento, edificagéo ou utilizagéo compulsérios, 1P-
TU progressivo no tempo, Desapropriagdo com pagamento em titulos da
divida publica, a recepgéo de potencial construtivo através da aplicagédo da

| Transferéncia do Direito de Construir e o exercicio do Direito de Preemp-
| ¢80, nos termos da legislagéo especifica.

. TITULO IV - DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA MUNICIPAL

Art. 39- Consideram-se Instrumentos Politica De Desenvolvimento Urba-

. no, em consonéncia com a Lei 10.257/2001- Estatuto da Cidade e Lei Or-
| ganica do Municipio, com objetivo de fazer cumprir a fungéo social da pro-

o | priedade urbana:
§1° A Macrozona Urbana esta divida em trés areas, conforme mapa do

. Art. 40- Consideram-se instrumentos de planejamento da politica munici-

pal:

- L. Plano Plurianual;

Il. Lei de Diretrizes Orgamentarias;
lll. Lei de Or¢amento Anual;

IV. Lei de Uso e Ocupagéo do Solo;

| V. Lei de Parcelamento do Solo:

| VL. Lei de Sistema Viario:

VIl. Planos de desenvolvimento econémico e social;

- VIIl. Planos, programas e projetos setoriais;

' IX. Programas e projetos especiais de urbanizagéo;

X. Instituigdo de unidades de conservagao;
Xl Instituicdo de unidades de preservacédo de bens socioambientais.

Art. 41- Consideram-se instrumentos juridicos e urbanisticos da politica
municipal:

I. Parcelamento, edificagdo ou utilizagéo compulsérios;

Il. IPTU progressivo no tempo;

lll. Desapropriag@o com pagamento em titulos da divida publica;
IV. Outorga onerosa do direito de construir;

V. Transferéncia do direito de construir;

VI. Operagdes urbanas consorciadas;

VII. Consdércio imobiliario;

VIIl. Direito de preempgéo;

IX. Direito de superficie;

X. Estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV);

Xl. Tombamento;

X Desapropriagéo;

XlIl. Demais instrumentos juridicos definidos nesta lei.

§1° Os instrumentos da politica de incentivo fiscal do Municipio de Colniza,
em atendimento ao dispasto no artigo 2°, incisos IX e X da Lei Federal 10.
257/2001, que dispde sobre & justa distribuigdo dos énus e bénus decor-
rentes do processo urbanizagdo, para o pleno desenvolvimento das fun-
¢Oes sociais da cidade e de propriedade, deverao priorizar imoveis e ativi-
dades econémicas que atendam ao menos uma das seguintes condigdes:

I. Apresentem boa conservagio das edificagdes existentes;
ll. Apresentem boa conservagéo das espécies floristicas cadastradas:
lll. Promovam reciclagem de aguas pluviais e servidas.

§2° A concessao de isengbes a que se refere o paragrafo anterior, em

' qualguer caso, devera ser objeto de prévia aprovagéo pelo Conselho Mu-

nicipal da Cidade de Colniza e de prévia autorizagao em Lei Municipal es-
pecifica.
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Art. 52 - A aplicagéo do IPTU Progressivo no tempo objetiva:

tor cansiderar prioritario;

Il. Fazer cumprir o disposto no Capitulo | do Titulo IV desta lei, que trata
do parcelamento, edificagéo ou utilizagéo compulséria;

lll. Aumentar a oferta de lotes urbanizados nas areas ja consolidadas da
malha urbana;

IV. Combater o processo de periferizagéo, a ocupacio irregular do solo e
o risco de ocorréncia de acidentes ambientais na area urbana:

V. Inibir o processo de retengéo especulativa de imével urbano, que resulte
na sua subutilizagdo ou nZo utilizagao.

CAPITULO Il - DA DESAPROPRIAGAO COM TITULOS DA DIVIDA PU-
BLICA

Art. 53 - Decorridos cinco anos de cobranga do IPTU progressivo no tem-
po sem que o proprietario tenha cumprido a obrigagéo de parcelamento,
edificagdo ou utilizagéo, o Municipio podera proceder a desapropriacéo do
imével, com pagamento em titulos da divida publica.

§ 1° Os titulos da divida publica terso previa aprovagéo pelo Senado Fe- | vel enquadrado nos casos estabelecidos no artigo 49 desta lei, a reque-

deral e serdo resgatadas no prazo de até dez anos, em prestagdes anuais,
iguais e sucessivas, assegurando o valor real e os juros legais de seis por
cento ao ano.

§2° O valor real da indenizagdo, nos termos do artigo 8° da lei federal n°
10.257/2001;

a) Corresponde ao valor venal, estabelecido na planta genérica de valores,
na data da primeira notificagdo, conforme previsto no artigo 51 desta Lei;

b) Nao computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros com-
pensatdrios.

§3° Os titulos de que trata este artigo ndo terdo poder liberatério para pa-
gamento de tributos.

§4° O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imével no pra-
zo maximo de cinco anos, contado a partir da sua incorporagao ao patrimé-
nio publico.

§5° O aproveitamento do imavel podera ser efetivado diretamente pelo po-
der publico municipal ou por meio de alienagéo ou concesséo a terceiros,
observando-se, nestes casos, o devido procedimento licitatério.

artigo, as mesmas obrigagdes de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo
previstas nos artigos 44 a 46 desta lei.

Art. 54 - A desapropriagao com titulos da divida publica visa aplicar uma
sangao ao proprietario do imoével urbano, para garantir o cumprimento da
fung@o social da cidade e da propriedade urbana nos termos deste Plano
Diretor.

Art. 55 - O instrumento da desapropriagdo com tftulos da divida ptblica
tem como objetivos:

I. Promover a reforma urbana;

Il. Fazer cumprir a fungdo social da propriedade urbana e da cidade, a que
o imével se destina, sancionando o proprietario que a descumpre;

lll. Combater o processo de periferizagéo, a ocupacéo irregular do solo e
o risco de ocorréncia de acidentes ambientais na area urbana;

IV. Inibir o processo de retencéo especulativa de imével urbano, que resul-
te na sua subutilizagéo ou néo utilizagdo.

CAPITULO IV - DO CONSORCIO IMOBILIARIO

poder publico municipal e a iniciativa privada, para fins de realizar urbani-
zagao em areas que tenham caréncia de infraestrutura e servigos urbanos,
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- que contenham imdveis urbanos subutilizados, néo utilizados ou utilizados

I. Cumprimento da fungéo social da cidade e da propriedade por meio da | inadequadamente cu que necessitem de intervengdes urbanisticas, con-

indugdo da ocupagéo de 4reas vazias ou subutilizadas, onde o Plano Dire- - forme critérios definidos na presente Lei e na Lei de Zoneamento de Uso

e Ocupagéo do Solo, integrante do Plano Diretor.

Paréagrafo Unico. Como forma de viabilizagdo do consércio imobiliario, ex-
presso por meio de planos de urbanizagdo ou edificagéo, o proprietario po-

- dera transferir aoc poder publico municipal o seu imével, recebendo como
. pagamento, apos a realizagdo das obras, percentual de unidades imobilia-

rias devidamente urbanizadas ou edificadas.

Art. 57- O valor das unidades imobiliarias a serem entregues ao proprieta-
rio sera correspondente ao valor do imdvel antes da execugdo das obras,
observado o disposto no §2°, do artigo 8° da Lei Federal n.° 10.257/2001 -

. Estatuto da Cidade.

Art. 58- O instrumento do consércio imobiliario objetiva:

l. Realizar obras de urbanizagao, que atendam de forma prioritaria a im-
plantagdo das diretrizes de sistema vidrio e transportes, de desenvolvi-
mento socioespacial, de saneamento ambiental e de meio ambiente:

Il. Realizar planos de edificagéo.

Art. 59 - O Poder Publico Municipal poderé facultar, ao proprietario de imé-

rimento deste, o estabelecimento de consércio imobiliario como forma de
viabilizagao financeira do aproveitamento do imével, conforme o disposto

' na lei federal n. ° 10.257/2001 - Estatuto da Cidade.

. Art. 60 - Os consércios imobilidrios deverdo ser formalizados por termo de

responsabilidade e participagao, pactuado entre o proprietario urbano e a
municipalidade, visando & garantia da execugéo das obras do empreendi-
mento, bem como das obras de uso publico.

CAPITULO V - DO DIREITO DE PREEMPGAO

. Art. 61 - O Direito de preempgao confere ao poder Publico Municipal prefe-
réncia para aquisi¢ao de imadvel urbano objeto de alienacdo onerosa entre

particulares, que podera ser exercido sempre que o Poder Publico neces-
sitar de areas para:

l. Regularizagao fundiaria;
ll. Execugéo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

lll. Constituicao de reserva fundiaria

. IV. Ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

§6° Ficam mantidas, para o adquirente de imével nos termos do §4° deste - V. Implantagéo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI. Criagado de espagos publicos de lazer e ares verdes;
VII. Protecéo de areas de interesse histérico, cultural ou paisagistico.

§ 1° O Direito de Preempgdo sera definido por lei municipal, que devera
enquadrar cada imével em gue incidira o Direito de preempgéo em uma ou
mais das finalidades enumeradas no caput deste artigo, e devera fixar o
seu prazo inicial de vigéncia, que ndo podera exceder a 5 anos, renova-
veis por igual periodo.

§ 2° - o direito de preempgéo fica assegurado durante o prazo de vigéncia
na forma do § 1° deste artigo, independente do numero de alienagées re-
ferentes ao mesmo imdvel.

§ 3°— O proprietario devera notificar sua intengao de alienar o imével para
que o Municipio, no prazo maximo de trinta dias, manifeste por escrito seu
interesse em compra-lo.

§ 4° - A notificagdo mencionada no § 3° serd anexada proposta de compra
assinada por terceiro interessado na aquisigdo do imével, da qual constara
prego, condigoes de pagamento e prazo de validade.

| § 5°- O Municipio fara publicar, em drgao oficial e em pelo menos um jor-

Art. 56- O consdrcio imobiliario & um instrumento de cooperagéo entre o | nal local ou regional de grande circulagio, edital de aviso de a notificagao

recebida nos termos § 3° e da intengdo de aquisigdo do imovel nas condi-
¢Oes da proposta apresentada.
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jetivos de alcangar em uma area transformagdes urbanisticas estruturais,
melhorias sociais e a valorizagao ambiental.

Art. 77 - Mediante leis especificas, o poder publico municipal utilizara ope- :

ragdes urbanas consorciadas e estabelecera as condi¢bes a serem obser-
vadas em cada operagéo, com as seguintes finalidades:

I. Ampliag&o e melhoria da rede viaria e outras infraestruturas:
Il. Ampliag&o e melhoria do transporte coletivo;

lll. Implantagao e melhoria de espagos publicos;

IV. Implantagéo de programas de habitagéo de interesse social;

V. Implantagdo de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento ur-
bano;

VI. Modificagéo adequada do zoneamento de determinada area para fina-

lidades econdmicas e sociais.
Art. 78 - A Operagédo urbana consorciada sera precedida de:
I. Parecer do Conselho Municipal da Cidade

Il. Audiéncia Publica com a participagéo do Conselho, convocada pelo Sis-
tema Municipal de Planejamento.

culares, poderdo ser previstas, nas operagbes urbanas consorciadas, en-
tre outras medidas:

a) A modificagéo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocu-
pagdo do solo e subsolo, bem como alterag6es das normas edilicias, con-
siderado o impacto ambiental delas decorrente;

b) A regularizagdo de construgées, reformas ou ampliagbes executadas
em desacordo com a legislagio vigente.

Art. 79 - Cada operagéo urbana consorciada devera ser aprovada por lei
especifica, nos termos do art.32 da Lei Federal n. °10.257/01 a partir de
um plano de operagéo urbana conserciada, contendo no minimo:

I. Definicao da 4rea a ser atingida;

Il. Finalidade da cperagao;

lll. Programa basico de ocupacdo da drea e intervencoes previstas;
IV, Instrumentos previstos na operacao;

V. Estudo prévio de impacto de vizinhanga;

VI. Contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e
investidores

VIl privados em fungao dos beneficios recebidos:

VIIl. Forma de controle da operagao, obrigatoriamente compartilhado com
representacéo da sociedade civil;

IX. Cronograma fisico-financeiro, com demonstrativo das expectativas de
receitas e despesas.

CAPITULO IX - DO DIREITO DE SUPERFICIE

Art. 80 - O proprietaric urbano podera conceder a outrem o direito de Su-
perficie do seu terreno, por tempo determinado ou indeterminado, median-
te escritura publica registrada no cartério de registro de imoéveis, conforme
o disposto na lei federal n. ® 10.257/2001 - Estatuto da Cidade.

§ 1° O direito de superficie abrange o direito de utilizar o solo, o subsolo
ou o espaco aéreo relativo ao terreno, na forma estabelecida no contrato
respectivo, atendida a legislagéo urbanistica.

§ 2° A concessao do direito de superficie podera ser gratuita ou onerosa.
§ 3° O superficiario respondera integralmente pelos encargos e tributos
que incidirem sobre a propriedade superficiario, arcando, ainda, proporci-
onalmente & sua parcela de ocupagéo efetiva, com os encargos e tributos

sobre a area objeto da concessao do direito de superficie, salvo disposi-
¢ao em contrério do contrato respectivo.
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§ 4° O direito de superficie pode ser transferido a terceiros, obedecidos

aos termos do contrato respectivo.

§ 5° Por morte do superficiario, os seus direitos transmitem-se a seus her-
deiros.

Art. 81 - O direito de superficie podera ser exercido em todo o territério
municipal.

§1° O poder publico municipal podera exercer o direito de superficie em
areas particulares onde haja caréncia de equipamentos publicos e comu-
nitarios.

§2° O poder publico municipal poderé utilizar o direito de superficie em ca-
rater transitério para remogéo temporaria de moradores de nucleos habita-
cionais de baixa renda, pelo tempo que durarem as obras de urbanizagao.

Art. 82 - O poder publico municipal podera conceder, onerosamente, o di-
reito de superficie do solo, subsolo ou espago aéreo, nas areas publicas
integrantes do seu patriménio, para exploragéo por parte das concessiona-
rias de servicos publicos, mediante contratos especificamente fixados para
tanto.

Art. 83 - Extingue-se o direito de superficie:

Paragrafo Unico. Como contrapartida a contribuigéo financeira dos parti- | - Pelo descumprimento das obrigagdes contratuais assumidas pelo super-

ficiario;
Il. Pelo advento do termo.

Art. 84 - Extinto o direito de superficie, o proprietario recuperara o pleno
dominio do terreno, bem como das acessdes e benfeitorias introduzidas
no imoével, independentemente de indenizagéo, se as partes nao houve-

- rem estipulado o contrério no respectivo contrato.

§ 1° Antes do termo final do contrato, extingue-se o direito de superficie se

- o superficiario der ao terreno destinacéo diversa daquela para a qual for

concedida.

§ 2° A extingéo do direito de superficie sera averbada no cartério de regis-
tro de imoveis.

CAPITULO X - DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 85 - Lei Municipal especifica podera submeter a autorizagdo de em-
preendimentos e atividades que causam grande impacto urbanistico e am-
biental, consoante os parametros definidos na presente lei e na Lei de Zo-
neamento de Uso e Ocupagdo do Solo, adicionalmente ao cumprimento
dos demais dispositivos previstos na legislago urbanistica, a elaboragéo
e a aprovacéo de Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga (EIV), a ser
apreciado pelos 6rgéos competentes da administragéo municipal, ouvido o
Conselho da Cidade de Colniza.

Art. 86 - A Lei Municipal Especifica, referida no artigo anterior, podera sub-
meter ac Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) os seguintes empreendi-
mentos:

I. Parcelamentos urbanos com &rea total igual ou superior a 300.000 m?

~ (trezentos mil metros quadrados) ou quaisquer parcelamentos localizados

na Area Urbana de Ocupagao Controlada;

Il. Empreendimentos comerciais com &rea construida total superior a 5.
000 m? (cinco mil metros quadrados);

lll. Cemitério, crematérios e capelas mortuarias:

IV. Plantas industriais com mais de 1.000 m? (mil metros quadrados) de
area construida e quaisquer empreendimentos industriais situados na area
rural do Municipio;

V. Aterros sanitérios ou outros depdsitos de residuos solidos;
VL. Presidios.

Paragrafo Unico. Lei municipal podera definir outros empreendimentos e
atividades que dependeréo de elaboragao do EIV para obter as licencas
ou autorizagbes de construgdo, ampliacdo ou funcionamento.
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lll. Estender o direito & cidade e a cidadania, a todos os cidadéos;
IV. Associar o desenvolvimento urbano 3 gestéo participativa;

V. Estimular a producéo de Habitag&o de Interesse Social:

VI. Estimular a regularizagao fundiaria;

VII. Possibilitar a extensao dos servigos e da infraestrutura urbana nas re-
gides nédo atendidas:;

VIIl. Possibilitar a formagéo de um banco de terras agindo como um instru-
mento de regulagdo do mercado imobiliario na area urbana;

IX. Garantir a qualidade de vida e a equidade social entre as ocupacgées
urbanas.

CAPITULO Il - DO USUCAPIAO ESPECIAL DE IMOVEL URBANO

Art. 97 - Entende-se como Usucapiéo Especial de Imével Urbano a aqui-
sigdo do dominio por aquele que possuir, como sua, area urbana de até
250m? (duzentos e cinquenta metros quadrados), por cinco anos, ininter-

ruptamente e sem oposigao, utilizando-a para sua moradia ou de sua fa-

milia.
§1° Sé sera concedida a Usucapido Especial de Imével Urbano aos pos-
suidores que ndo sejam proprietarios de outro imaével urbano ou rural.

§2° As dreas urbanas com mais de duzentos e cinguenta metros quadra-
dos, ocupadas por populagdo de baixa renda para a sua moradia, por cin-
co angs, ininterruptamente e sem oposigdo, onde nao for possivel identi-
ficar os terrenos ocupados por cada possuidor, sdo suscetiveis de serem
usucapidas coletivamente, desde que os possuidores nao sejam proprie-
tarios de outro imével urbano ou rural.

§3° - O exercicio do direito mencionado neste artigo devera observar o dis-
posto nos artigos 9° a 13 da Lei Federal n® 10.257/2001 e as demais nor-
mas federais atinentes & matéria.

CAPITULO Il - DA CONCESSAO DE USO ESPECIAL PARA FINS DE
MORADIA

Art. 98 - Tera direito & Concessao de Uso Especial para Fins de Moradia
todo cidadao que mantiver posse para sua moradia ou de sua familia, por
cinco anos até 30 de junho de 2001, ininterruptamente e sem oposigao,
sobre imével publico situado em &area urbana de até 250m? (duzentos e
cinquenta metros quadrados).

§1° O Direito Especial de Uso para Fins de Moradia serd concedido so-

mente agueles que ndo sejam proprietarios ou concessionarios, a qual-

quer titulo, de outro imével urbano ou rural, e

seguiré os parametros legais da Medida Proviséria n® 2.220, de 04 de se-
tembro de 2001 e da legislagdo municipal especifica.

§2° O instrumento previsto neste artigo podera ser utilizado pelo Municipio
naimplementagao dos Planos Urbanisticos de Zonas Especiais de Interes-
se Social, para o fim de promover a regularizagédo da posse, de populagao
de baixa renda, em ocupagées irregulares sobre iméveis publicos.

§3° Deste que atendidos os requisitos proprios, definidos na Medida Provi-
soria n.° 2.220/01 e na legislagao municipal especifica, o municipio podera
outorgar concesséio de uso especial coletiva aos possuidores beneficiari-
os.

TiTULO VI - DO PLANEJAMENTO E GESTAO MUNICIPAL
CAPITULO | - DOS INSTRUMENTOS DE DEMOCRATIZAGAO

Art. 99 - Para os efeitos desta lei consideram-se instrumentos de demo-
cratizagéo da gestao municipal todos aqueles que tém por objetivo promo-
ver a gestdo municipal descentralizada e participativa, quais sejam:

I. Orgdos colegiados de politica urbana;
Il. Debates, audiéncias e consultas publicas;
Ill. Conferéncias;

IV. Conselhos;
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V. Gestéo orgamentéria participativa;

VI. Estudo de impacto de vizinhanga;

| VIL. Projetos e programas especificos:

VIIL. Iniciativa popular de projeto de lei.

Art. 100- Além dos instrumentos previstos nesta lei, a Prefeitura Municipal
de Colniza podera estimular a criagdo de outros espagos de participagao

- popular.

Art. 101- A participagdo de toda a populagdo na gestdo municipal serd as-

' segurada pelo Poder Publico, mediante a convocagao obrigatéria das en-
- tidades da sociedade civil e da cidadania,

especialmente daqueles que serdo diretamente atingidos por decisdes e
atos tomados nos termos da presente lei.

Art. 102- A informacgéo acerca da realizacdo dos debates, conferéncias,
audiéncias plblicas e gestdo orgamentéria participativa serdo garantidas
por meio de veiculagdo nas radios locais, jornais locals e Internet, poden-
do, ainda, serem utilizados outros meios de divulgagéo, desde que asse-

| gurados os constantes nesta lei.

Paragrafo tnico. Deverdo constar da informacéo o local, o dia, o horario
€ 0 assunto respectivo a reuniao.

Art. 103- Os instrumentos mencionados neste capitulo regem-se pela le-
gislagé@o que lhes é propria, observado o disposto nesta lei.

Segdo | - Dos Debates

Art. 104- O poder publico promovera a realizagdo periédica de sessdes
publicas de debates sobre temas relevantes de interesse publico.

Art. 105- A realizagao dos debates podera ser solicitada & prefeitura pelos
Conselhos Municipais e por outras instituicdes representativas de classe e
demais entidades de representacao da sociedade,

Secgao Il - Das Audiéncias Publicas

Art. 106- A audiéncia publica é um instituto de participagao administrativa,
aberta a individuos e a grupos sociais determinados, visando & legitimida-
de da agdo administrativa, formalmente disciplinada em lei, por meio da
qual se exerce o direito de expor tendéncias, preferéncias e opgdes que
podem conduzir o poder plblico a uma decisdo de maior aceitagcao con-

| sensual.

Art. 107- As audiéncias publicas seréo promovidas, pelo poder publico,
para garantir a gestao democratica da cidade, nos termos do artigo 43 da
lei federal n® 10.257/2001 - Estatuto da Cidade.

Pardgrafo dnico. Ainda que com carater nao deliberativo, as audiéncias
publicas implicam o dever de motivagdo do administrador quando da to-
mada das decisdes em face dos debates e indagagées realizados.

Art. 108- Seréo realizadas audiéncias publicas nos processos de implanta-
¢&o de empreendimentos ou atividades de significativo impacto urbanistico
ou ambiental com efeitos potencialmente danosos em seu entorno, bem
como nos demais casos que forem de interesse plblico relevante.

§1° Todos os documentos relativos ao tema da audiéncia publica serdo co-
locados & disposigao de qualquer interessado para exame e extracdo de
copias, inclusive por meio eletrdnico, com antecedéncia minima de quinze
dias da data da realizagdo da respectiva audiéncia publica.

§2° As intervencdes realizadas em audiéncia publica seréo registradas por
escrito e gravadas para acesso e divulgagdo publicos, devendo, o conse-
lho respectivo ao tema, reter para seu acervo, uma copia da lavratura da
ata de realizagdo da audiéncia.

§3° Seréo obrigatdrias as audiéncias publicas quando da realizagdo de Es-
tudo de Impacto de Vizinhanga, como condicdo prévia e indispensavel a
Sua aprovagdo, bem como nos processos administrativos de revisao da le-
gislagdo basica do Plano Diretor, antes do encaminhamento de Projetos
de Lei pelo Poder Executivo a Camara Municipal.
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V. Promover a articulagéo entre as Secretarias Municipais e o Conselho
da Cidade de Colniza:

VI. Discutir e concretizar, com orgéos federais, estaduais e municipais,
parcerias, consorcios e/ou financiamentos para a implantagdo do Plano Di-
retor;

VII. Informar e orientar questdes atinentes a legislacao urbanistica, rural e
ambiental municipal;

VIII. Monitorar a implementacéo das politicas de desenvolvimento estabe-
lecidas nesta Lei.

IX. Aprovagao de projetos construtivos e de parcelamento do solo urbano;

X. Manter cadastro de informagdes e arquivo de plantas de edificagdes e

sarios ao Sistema de Informagées, obedecendo aos prazos, condigdes e

- penalidades fixadas pelo poder executivo municipal.

- Paragrafo tinico. Para efeito do disposto neste artigo, incluem-se, tam-

bém, as pessoas juridicas federais e estaduais, inclusive empresas pu-
blicas, autarquias, sociedades de economia mista, fundacdes, bem como
empresas privadas, concessiondrias, permissionarias ou autorizatarias de

. Servigos publicos, sob regime privado ou néo.

Secgéo lll - Do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano

'~ Art. 123- O Fundo de Municipal de Desenvolvimento Urbano — FMDU - se-

parcelamentos do solo aprovados, alimentando e atualizando permanen- |

temente o sistema de informacées municipais;

XI. Expedir parecer em relagéo aos processos de licenciamento para loca-
lizagdo e funcionamento de atividades econdmicas no municipio;

XIl. Fiscalizagéo do uso e da ocupacdo do solo no territério municipal;
Xlll. Fiscalizagao de Obras e Posturas Municipais;

XIV. Elaboragao de projetos para execucao de Obras pela Prefeitura;

XV. Coordenagio da aplicagéo dos instrumentos da Outorga Onerosa do |

direito de construir e da transferéncia de potencial construtivo.
Segdo Il - Do Sistema de Informagées Municipais

Art. 119- O poder executivo devera implantar um Sistema de Informagdes
Municipais que possibilite o monitoramento e a avaliagéo de dados globais
sobre o Municipio.

Paragrafo (inico.O Sistema de Informagdes estara vinculado a estrutura
do Orgio de Planejamento e Gestdo Sécio espacial da Prefeitura.

Art. 120- O Sistema de Informagées tem como objetivos:

I. Produzir e sistematizar informagdes publicas, evitando a duplicagédo de
meios e instrumentos para fins idénticos;

II. Controlar e monitorar o uso e ocupagéo do solo municipal;
lll. Alimentar e facilitar a integracdo de sistemas e mecanismos setoriais
(viario e transporte, tributério, preservagio e recuperagao ambiental e cul-

tural, bens socioambientais, e

IV. outros), garantindo o registro das informacées produzidas;

V. Difundir as informagées publicas.

Art. 121- O Sistema de Informagées devera conter obrigatoriamente:

l. Delimitagao precisa das macrozonas, das zonas urbanas, das areas pa-
ra a aplicagéo dos instrumentos do Estatuto da Cidade, do perimetro urba-
no e do territério municipal;

Il. Informagdes geo-ambientais para toda a extensdo do territério munici-
pal;

lll. Cadastros que contenham a relagao de equipamentos urbanos publi-
cos, equipamentos sociais, cadastro imobilirio, &reas vazias, sistema via-
rio, rede de transporte ptblico, arruamento, infraestrutura de agua, esgoto,
energia elétrica, telefonia, estabelecimentos industriais, de comércio, de
servigos, areas verdes e configuragao da area rural:

IV. indices e parametros de uso e ocupagio do solo e de construgdo para
todos os imdveis urbanos, de acordo com as leis de Zoneamento de Uso e
Ocupagéo do Solo, Parcelamento do Solo Urbano e Codigo de Obras Edi-
ficacbes;

V. Informacgdes socioecondmicas, em especial demografia, emprego e ren-
da.

Art. 122 - Os agentes publicos e privados ficam obrigados a fornecer &
Prefeitura todos os dados e informag@es que forem considerados neces-
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ra criado por Lei prépria, com a finalidade de emprestar suporte financeiro
ao desenvolvimento de projetos relacionados a:

I. Regularizagéo fundigria;

I Execugo de programas e projetos habitacionais de interesse sogial:
lll. Ordenamento e direcionamente da expansao urbana;

IV. Implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

V. Criagéo de espacos publicos de lazer e areas verdes:

VI. Criag&o de unidades de conservagdo ou protegdo de outras areas de
interesse ambiental;

VII. Protecéo de 4reas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

- Art. 124- Os recursos do FMDU serio constituidos, dentre outros, pelos

seguintes meios:

. I Dotagbes orgamentarias especificas do Municipio, preferencialmente

com a utilizagdo do acréscimo da receita decorrente da implementacao do

- IPTU progressivo no tempo;

II. Contribuigées, doacées e transferéncias dos setores publicos e priva-

i dos;

Il Produtos de operagdes de crédito celebradas com organizagoes nacio-

nais e internacionais;

IV. Rendas procedentes da aplicagao financeira dos seus préprios recur-

508;

V. Receitas provenientes da aplicagéo da outorga onerosa do direito de
construir e de outros instrumentos urbanisticos previstos na presente Lei;

VI. Receitas decorrentes da cobranca de multas por infragéo & legislagao
urbanistica.

TITULO VII - DAS DISPOSIGCOES FINAIS E TRANSITORIAS

15

Art. 125- O Conselho Municipal do Plane Diretor, ora instituido, devera ser
regulamentado em lei no prazo maximo de 90 (noventa) dias, a contar da
publicagéo da presente lei.

Art. 126- O Plano de Agao, contendo a priorizagéo das acoes a serem re-
alizadas para concretizagéo das diretrizes definidas nesta Lei, devera ser
regulamentado em Decreto em um prazo maximo de 90 (noventa) dias,
contados da data da publicagdo desta Lei.

Art. 127- Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao, revogando
todas as disposigdes em contrério.

Art. 128- Os mapas tematicos contidos no Planc Diretor Participativo, com
Base Cartografica na escala 1:10.000 serao adequados no prazo de cento
e oitenta dias, a contar da data de disponibilizagao dos elementos técnicos
aerofotogramétricos pela empresa produtora.

Art. 129- Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a promover no pra-
zo de cento e oitenta dias da vigéncia deste plano.

l. Elaborag&o da norma regulamentadora de edificagao de Condominio Fe-
chado.

Il. Revisdo do Cédigo de Obras.

lll. Elaboragao dos demais planos setoriais decorrentes desta Lei.
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