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EMENTA: “DISPOE SOBRE A
REGULARIZACAO DAS  EDIFICA COES E
LOTEAMENTOS PUBLICOS QUE ESPECIFICA
E DA OUTRAS PRO VIDENCIAS™,

Art. 1° - Ag edificagées irregulares e loteamentos publicos, concluidos ate a
publicagdo da presente lei, poderdo ser regularizadas, desde que atendam as condi¢des minimas de
higiene, de Seguranga, de uso, de salubridade, de acessibilidade, de habitabilidade e de respeito ao

§ 1° - Consideram-se irregulares, para efeitos desta Lei, as obras que tenham sido
concluidas ate a publicagio da presente norma, sem projeto aprovado e/ou projetos aprovados sem a
emissido do "habite-se" pelo Municipio de Colniza ou o respectivo alvara de obras e/ou que nio
tenham condigdes de atender as disposi¢des da legislagdo urbanistica municipal.

§ 2° - Sera considerada concluida e com condi¢des minimas de habitabilidade a
edificagdo que apresentar infraestrutura minima, tais como vedagdo, cobertura, instalagio hidraulica,
sanitdria, dgua e energia elétrica, devendo o interessado apresentar laudo técnico, conforme modelo
que consta anexo a essa norma.

Art. 2° - Na anilise de regularizagio das edificagdes previstas nesta Lei, devera ser
considerada a atividade a que as mesmas se destinam.

Art. 3° - Sao consideradas passiveis de regularizagio as edificagdes que abriguem
atividades nas seguintes situagdes:

I - atividade de médio e baixo impacto compativel com a zona e via;
II - atividade de médio e baixo impacto incompativel com a zona e/ou via.

II - atividade de alto impacto nio segregavel incompativel com a zona e/ou via,
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IV - atividade de alto impacto segregavel.

§ 1°- As irregularidades de que tratam os incisos [ e I deste artigo sdo as relativas:
a) a taxa de permeabi lidade;

b) a taxa de ocupagio:

¢) ao indice de aproveitamento;

d) aos recuos conforme a via:

€) as normas especificas relacionadas a via e/ou zona;

f) outros danos urbanisticos definidos por lei.

§ 2° - Nas hipéteses previstas no inciso II deste artigo, em que a atividade e
incompativel com a zona ¢/ou com a via, a regularizagao somente se aplicara a atividade instalada ate
a data da regularizagio, devendo, apés a concessio do Atestado de Regularizagio de Edificagdo de que

trata a presente Lei, buscar a adequagdo em caso de mudanga de atividade oy reforma com ampliagdo
de acordo com as diretrizes legais.

§ 3° - Nos casos em que a atividade a ser regularizada for considerada de médio
impacto, sera necessaria a apresentacdo do Relatdrio de Impacto de Trafego - RIT, e quando for
atividade de alto impacto nio segregavel, além do Relatorio de Impacto de Trafego - RIT, o municipio
podera exigir, se for o caso. medidas mitigadoras e/ou compensatorias.,

Art. 4° - As irregularidades referidas no art. 3° desta Lej deverdo ainda estar
enquadradas em | (uma) das seguintes hipéteses:

I - obras concluidas que disponham de projetos arquitetonico, estrutural, elétrico e
hidrossanitario com Responsabilidade Técnica (ART/RRT) e projetadas de acordo com a legislagao
municipal vigente a €poca da construgdo, mas que nao foram devidamente licenciadas;

II' - obras concluidas que disponham ou nio de Responsabilidade Técnica
(ART/RRT) e projetadas em desacordo com a legislagao municipal, que ndo interfiram em qualquer
area publica;

IIT - obras concluidas e aprovadas de acordo com a legislagao municipal vigente a
¢época da construgio e executadas em desacordo ao projeto aprovado.

§ 1° - Através do Termo de Responsabilidade Técnica, fica o profissional e o
proprietario responsavel pela regularizacdo da edificagdo com o compromisso de contemplar solugdo
ambientalmente adequada quanto a destinagio dos efluentes.

§ 2° - Fica, ainda, o responsavel técnico e o proprietario responséveis por
apresentar um Termo de Responsabilidade que garanta a seguranga contra incéndio, devendo adequar

Art. 5° - Nio serio passiveis de regularizagdo, para os efeitos desta Lei, as
edificagdes que:

I - estejam situadas em logradouros ou terrenos publicos:;

Avenida do Contorno, n° 153 — Bairro Centro - Colniza/MT 2
CEP: 78335-000 - E-mail: camaracolniza hotmail.com




ESTADO DE MATO GROSSO
PODER LEGISLATIVO
CAMARA MUNICIPAL DE COLNIZA
CNPJ: 04.252 523/0001-86
SECRETARIA GERAL

constatado pela defesa civil:

I - situadas em 4reas protegidas, como parques, dreas verdes e outros, e no
entorno de dreas com relevante interesse ambiental,

IV - estejam situadas sobre o passeio publico, calcadas e ou vias.

Art. 7° - O pedido de regularizacio, a ser protocolado junto a Secretaria Municipal
de Planejamento pelo proprietario, comprador ou por seu representante legal devidamente identificado
devera ser instruido com os seguintes documentos:

I - requerimento, realizado em formulario especifico, totalmente preenchido e sem
rasuras, com declaragéo do interessado responsabilizando-se, sob as penas da lei, pela veracidade das
informagdes e pelo atendimento dos requisitos previstos nesta Lei, com endere¢o completo do
interessado e do imédvel;

IT - certidao negativa de débitos municipais;

II - copia de documentos que comprovem a propriedade do imovel, tais como
matricula ou escritura de compra e venda do imovel objeto do pedido de regularizagao;

IV - laudo técnico com declaragdo firmada pelo interessado no sentido de que a
obra estava concluida e em condi¢des de habitabilidade, ate a publicagdo da presente lei, sob pena de
infringir o disposto no art. 299 do Cédigo Penal:

V - documentos que comprovem quando ocorreu a construcao da edificagdo a ser
regularizada, para analise da legislagao aplicavel, tais como imagem de satélite, comprovante de
IPTU, dentre outros;

VI - planta de arquitetura com a situagdo implantada, em conformidade com os
documentos exigidos para solicitagdo de alvara de constru¢do e Responsabilidade Técnica
(ART/RRT);

VII - declaragio de anuéncia do condominio quanto ao pedido de regularizagio,
quando for o caso, firmada por seu sindico e acompanhada de copia da ata da assembléia que o elegeu

registrada;

VIII - declaragio informando se a edificacao a ser regularizada e oy nao objeto de
acdo judicial;
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IX - outros documentos que o poder publico municipal julgar Necessarios no
decorrer do processo;

II - por meio eletrénico, no endereco eletrénico da Prefeitura Municipal de Colniza,
qual seja: https://www.cofniza.mt.gov.br/#/home.

§2°-.0 Municipio de Colniza, por meio do orgdo competente, podera realizar
vistoria para verificar as informagdes prestadas pelo interessado.

Art. 8° - Na hipétese de a edificagdo a ser regularizada ser objeto de agio judicial
€m que o Municipio seja parte, a regularizagio sera feita mediante acordo nos autos, que observara os
critérios e requisitos desta Lei.

Art. 9° - O valor a ser Pago pela regularizagio das edificagdes de que trata o art. 4°,
inciso I, desta lej €quivalera ao valor que seria devido a titulo de ISSON relacionado a obra irregular
realizada no imével objeto do pedido de regularizagdo de que trata essa lei.

Art. 10 - Para a regularizacdo das edificagdes de que trata o art. 4°, incisos || e 11,
desta lei, serdo aplicadas as seguintes medidas compensatorias ou mitigatérias correspondentes a
regularizagio requerida:

a) a extrapolagio do indice de aproveitamento:
b) a extrapolagio da taxa de ocupagio;

¢) a extrapolagdo dos recuos determinados: ou
d) outros danos urbanisticos definidos por lei.

II - investimento em obras publicas tais como pragas, parques, avenidas ¢ outras
que tenham como escopo melhoria do espago urbano; ou

III - transferéncia de iméve] urbano ao Municipio de Colniza.
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beneficiario arcar com o valor referente a outorga onerosa em relagdo a ed
calculada de acordo com a legislagao municipal.

§ 4° - As medidas cOmpensatorias ou mitigadoras poderéo ser parceladas em até 18
(dezoito) vezes.

Art. 11 - O valor a ser Pago pela regularizagio das edificagdes sera arrecadado ¢
depositado em conta bancaria especifica da Prefeitura Municipal de Colniza/MT.

Art. 12 - Para os fins desta lei, serdo enquadradas como obras e loteamentos de
interesse social as seguintes edificagdes:

I - habitagdes construidas com recursos oriundos de programas governamentais;
II - habitagdes para populagdo de baixa renda:

I - edificagdes construidas para atender a programas de interesse social, e/oy
edificagdes de entidades de utilidade publica sem fins lucrativos assim reconhecidos por este

IV - imoveis edificados em dreas de especial interesse social;

V' - edificagdes publicas, como escolas, creches, hospitais, postos de saude,
reparti¢des publicas e outros;

VI - loteamentos publicos.

§ 1° - Para as obras de interesse social elencadas nos incisos I a IV deste artigo, o
valor a ser pago pela regularizacio das edificagdes sera reduzido em ate 90% (noventa por cento), a
critério da comissio que ficara responsavel por sua andlise e aprovagdo, conforme parametros
definidos em Decreto.

§ 2° - O pedido de regularizacio de edificagdo e loteamento publico considerados
de interesse social de que trata esse artigo sera submetido a analise de Comissio a ser composta por
membros da Secretaria Municipal de Planejamento e da Secretaria Municipal de Assisténcia Social,
cabendo a esta analisar se o interessado se enquadra como baixa renda para fim de obtengio do

desconto de que trata o § 1° deste artigo.

§ 3°- O valor a ser pago pela regularizagio das edificagdes de que ftrata esta Lei
ndo incidira quando se tratar de edificacdes publicas.

Art. 13 - O pedido de regularizagio de edificagdo e loteamentos publicos, se
deferido, sera formalizado através de Atestado de Regularizagao da Edificagdo, que sera expedido pela
Secretaria Municipal de Planejamento, o qual terd os mesmos efeitos do "habite-se".

§ 1°- A expedicio do Atestado de Regularizagio de Edi ficagdo ficara condicionada
a0 prévio pagamento do montante previsto nos arts. 10 e 11 desta lei, devendo o interessado proceder
a juntada do documento comprobatério nos autos do respectivo processo administrativo.
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§2°: A expedicdo do Atestado de Regularizagao de Edificagdo nio substity; 0
alvara de funcionamento, quando exigivel.

§ 3° - Expedido o Atestado de Regularizagio de Edificagio, a Secretaria Municipal
de Planejamento notificard a Secretaria Municipal de F inangas para fins de atualizagdo do cadastro
imobiliario para fins tributarios,

Art. 14 - O interessado devera ser notificado do indeferimento do pedido de
regularizacdo por via postal, com aviso de recebimento, oy por via eletrénica. caso o enderego
eletrénico seja informado no protocolo do pedido.

§ 1° - Da decisio de indeferimento do pedido de regularizagio de obra cabers
recurso, com efeito apenas devolutivo, ao chefe do Poder Executivo.

§ 2°- O prazo para recurso sera de 10 (dez) dias, a contar da data do recebimento,
pelo interessado, da notj ficagdo, postal ou eletronica, de indeferimento do pedido de regularizagio.

Art. 15 - Indeferido o pedido de regularizagdo, a Secretaria Municipal de
Planejamento encaminhard o processo administrativo correspondente g Procuradoria-Geral do
Municipio, para as providéncias judiciais cabiveis.

Art, 17 - Sem previa autorizagio do orgdo municipal competente, ndo poders haver
alteragdo da area edificada durante o processo de aprovagio da regularizagio.

Paragrafo tnico. Se houver alteracao da area edificada, sem permissdo do 6rgio
municipal competente, o pedido de regularizagio serd indeferido.

Art. 18- A regularizagio de edificacio:

necessario;

II' - nido exime o responsavel a obediéncia aos hordrios de funcionamento,
conforme a legislagio vigente;

Il - ndo implica reconhecimento, pelo Municipio, da propriedade do imovel;

IV - ndo exime os proprietarios ou os respectivos responséaveis das obrigagdes e
responsabilidades decorrentes da aplicacio da legislagao de parcelamento do solo.

Paragrafo tnico. O empreendedor, depois de receber o atestado de regularizagio de
edificagdo, devera requerer junto aos orgios competentes as licengas necessérias ao seu regular
funcionamento, tal como o alvarg de funcionamento.
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Paragrafo tnico. Constatada, a qualquer tempo, divergéncia nas informagées, o
interessado sera notificado para sana-las ou a prestar esclarecimentos, no prazo de 10 (dez) dias, sob
pena de nulidade da regularizagio de edificagdo e da aplicagdo de multa correspondente a 10 (dez)
vezes o valor pago pela regularizagao, calculada de acordo com o disposto nos arts. 10 e 11 desta Lei.

Art. 20 - Os profissionais responsaveis pelo projeto de regularizagio que prestarem
informagées indevidas perante o Municipio de Colniza estardo sujeitos ao pagamento de multa de R$
5.000,00 (cinco mil reais).

Paragrafo tinico. O Poder Piblico Municipal devers encaminhar ao Conselho
Regional de Engenharia e Agronomia - CREA e ao Conselho de Arquitetura e Urbanismo - CAU a

relagdo dos profissionais referidos no caput deste artigo, para fins de abertura de processo
administrativo,

Art. 21 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagio, revogando-se as
disposi¢des em contrario.

Registra-se: publique-se, e: cumpra-se.
Camara Municipal de Colniza — Palacio Vereador Mauro Mendes, Plenario de

Deliberagdes, em 28 de junho de 2021.
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