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Oficio 089/GP/2019

Colniza-MT, 18 de margo de 2019.

ILUSTRISSIMO SENHOR
JESINEISON DE AGUIAR BRANDAO
DD. Presidente da Camara Municipal de Colniza-MT.

Senhor Presidente,

Sirvo-me do presente para cumprimentar Vossa Exceléncia e, consecutivamente
enviar o Projeto de Lei de n°. 016/2019 a essa casa de Leis, que dispde sobre “Dispde Sobre
a Outorga Onerosa do Direito de Construir do Municipio de Colniza - MT e d4

outras providencias”, para analise e posterior aprovacio por esta Douta Casa de Leis.

Sem mais para o momento, colho o ensejo para consignar os votos de estima e

consideragdo.

Atenciosamente,
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MENSAGEM N° 016/2019

SENHOR PRESIDENTE,
SENHORES VEREADORES,

Com meus cordiais e respeitosos cumprimentos, reenvio e submeto a superior

deliberagdo legislativa o Projeto de Lei n° 016/2019 em apenso, que assim dispde: “Dispﬁc

Sobre a Outorga Onerosa do Direito de Construir do Municipio de Colniza - MT

b
e da outras providencias .

O presente projeto de lei visa instituir a outorga onerosa do direito de construir
do Municipio de Colniza - MT, conforme prevé o Plano Diretor Participativo de Colniza —
MT 2018-2028, previsto na Lei Federal n. 10.257/2001 — Estatuto da Cidade.

Diante do exposto, requeiro nos termos do Regimento Interno desta Casa, que a
sua tramita¢do se dé em REGIME DE URGENCIA, ¢ desde Ja conto com o apoio dos
Nobres Legisladores na aprovacdo desta minuta, esperando merecer a compreensio e
aprovacdo de Vossas Exceléncias, aproveitamos do ensejo, para renovar aos Nobres
Legisladores, que compdem esse Colendo Poder Legislativo, os nossos protestos de estima e
consideracgio.

Essas sdo as razoes, Senhor Presidente, pelas quais encaminho o projeto sob

comento a soberana apreciagdo dessa Casa de Leis.

Colniza/MT, 18 de margo de 2019.

Respeitosamente,
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PROJETO DE LEI N° 016 DE 18 DE MARCO DE 2019

Sumula: “Dispde Sobre a Outorga Onerosa do
Direito de Construir do Municipio de Colniza - MT
e da outras providencias”.

O Sr. Celso Leite Garcia, Prefeito Municipal do Municipio de Colniza, Estado
de Mato Grosso, no uso de suas atribuigdes legais, encaminha para deliberagdo na Camara
Municipal o seguinte projeto de Lei:

Art. 1° - Esta Lei regulamenta o Titulo IV, Capitulo VI da Lei do Plano Diretor de Colniza;
estabelece as condigdes a serem observadas para a outorga onerosa do direito de construir
pelo Poder Executivo Municipal, nos termos do previsto no artigo 30, da Lei Federal n°
10.257/01 (Estatuto da Cidade).

§ 1° - Entende-se como outorga onerosa do direito de construir a faculdade de concedida ao
proprietario de imovel, para que este, mediante contrapartida ao poder publico municipal,
possa construir acima do coeficiente de aproveitamento basico até o limite estabelecido pelo
coeficiente de aproveitamento maximo permitido para a zona e dentro doa pardmetros
determinados na lei Municipal de Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo Urbano, parte
integrante do Plano Diretor.

§ 2° - A outorga onerosa do direito de construir podera ser aplicada também na regularizagio
de edificagdes, na forma que for estabelecida em lei especifica.

CAPITULO I ,
DA CONCESSAO DO BENEFICIO

Art. 2° - O Poder Executivo Municipal podera exercer a faculdade de outorgar onerosamente
o direito de construir mediante contrapartida financeira, a ser prestada pelo benficidrio,
conforme disposicdes dos artigos 28,29, 30; e 31, da lei Federal 10.257/2001, e de acordo
com os critérios e procedimentos definidos nesta lei.

§1° - As dreas passiveis de serem beneficiadas com a outorga onerosa do direito de construir
sd0 aquelas expressamente previstas na Lei de Uso, Ocupagdo e Urbanizacdo do Solo do
Municipio de Colniza.

§ 2° A concessio da outorga oneroso do direito de construir somente sera autorizada apos
parecer favoravel do Conselho Municipal da Cidade de Colniza— CONCIDADE,
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evidenciando compatibilidade com o impacto suportavel pela infraestrutura e meio ambiente
em consonancia com o disposto no Plano Diretor do Municipio e legislagdo pertinente.

Art. 3° - Além do disposto no artigo 2° desta Lei, a outorga onerosa do direito de construir
poderd ser requerida quando a drea a ser construida ultrapassar a permitida pelo Coeficiente
de Aproveitamento Basico estabelecido para a zona de adensamento, podendo ser exercido até
o limite estabelecido pelo Coeficiente de Aproveitamento Maximo relativo a area.

§ 1° - Para os efeitos desta lei, coeficiente de aproveitamento ¢ a relagdo entre a area
edificavel e a area do terreno.

§ 2° - O calculo dos Coeficientes de Aproveitamento Bésico e Maximo dar-se-do de acordo

com as disposig¢des previstas na Lei de Uso, Ocupagido e Urbanizag¢do do Solo do Municipio
de Colniza.

§ 3° — O proprietario podera efetuar a aquisi¢do onerosa junto ao municipio de Colniza,
através do 6rgdo responsével pelo planejamento urbano, desde que o imével possua potencial
construtivo extra, nos termos da legislagdo vigente.

§ 4° - Para o calculo da aquisi¢do onerosa, entende-se como Area Excedente simbolizada pela
letra T na aquisicio a Area a ser adquirida em metros quadrados de acordo com os
coeficientes extras determinados pela Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo.

§ 5° - O potencial construtivo maximo a ser aplicado esta definido na Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupagio de Solo Urbano especificada nas tabelas Il e IV.

CAPITULO 11 ,
DA CONTRAPARTIDA DO BENEFICIARIO
Secio I- Da Formula do Cilculo

Artigo 4° — A contrapartida financeira, que corresponde & outorga onerosa de potencial
construtivo extra, sera calculada segundo a seguinte equagio:

BE=TxVM

BE = Beneficio financeiro
T = Area Excedente

VM = Valor de Mercado

Ou esta formula:
BE=T.(0,5VV)

Sendo:

BE= Beneficio Financeiro
T= Area Excedente

VV= Valor Venal
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Seciio II- Da forma do pagamento da contrapartida

Art. 5° - O pagamento da contrapartida da outorga pelo beneficigrio podera ser em dinheiro,
através de permuta, edificacio ou urbanizagdo de darea verde ou de lazer, sempre em valor
correspondente ao auferido nos termos do disposto no artigo 4° desta Lei.

Artigo 6° - O Poder Executivo Municipal, ap6s analisar o requerimento de outorga onerosa
apresentada pelo interessado nos termos desta Lei, notificara o proprietario para o pagamento
da contrapartida, apresentando o orgamento juntamente com a documentagio exigida para a
aprovacéo do projeto, informando que o empreendimento somente serd considerado regular
apos a quitagdo integral dos valores apresentados.

§ 1° - A notificacio prevista no caput deste artigo serd encaminhada ao endereco apresentado

pelo interessado, via postal ou correio eletrénico, com a posterior publica¢do pela Imprensa
Oficial.

§ 2° - A partir da notificagdo, podera o interessado apresentar para andlise do Executivo
Municipal a forma de pagamento da contrapartida financeira, que sera aprovada por meio de
Decreto.

§ 3° - A expedic¢io da autorizagdo municipal para inicio das obras somente ser expedida
apos aprovagio pelo Conselho do Fundo Gestor do Plano de Pagamento da outorga.

Artigo 7° - O Poder Executivo Municipal regulamentara por Decreto, o parcelamento da
contrapartida da outorga onerosa paga em dinheiro ou outra forma de quitagdo.

Artigo 8° - Entende-se por edificagdo, para os fins do artigo 5° desta Lei, obra de construgdo a
ser executada pelo interessado, como forma de pagamento da contrapartida da outorga
onerosa, que observard as seguintes regras:

I - a edificagdo devera ser executada conforme determinagio do Poder executivo municipal;

I - 0 Executivo Municipal definir o projeto e o cronograma de execugdo das obras de
edificagdo, bem como a ctapa a ser executada pelo beneficiario;

III - as obras a serem executadas pelo beneficidrio deverdo ter custo equivalente ao valor da
contrapartida, podendo a contrapartida ser incluida em consorcio de construgdo a ser
determinado pelo poder executivo:

IV - a execugdo da obra de edificacdo devera ser fiscalizada e aceita pelo Executivo
Municipal.
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Paragrafo Unico - As obras de edificagio a que se referem este artigo deverdo observar as
metas de urbanizacdo e infraestrutura de areas publicas previstas na Lei de Zoneamento Uso e
Ocupagido do Solo.

Artigo 9° - A urbanizagio de area verde ou de lazer a ser executada pelo interessado como
forma de pagamento da contrapartida da outorga onerosa observara as seguintes regras:

I - a urbanizagio ou obra de infraestrutura devera ser executada na unidade de planejamento a
ser definida pelo executivo municipal com aprovagdo do Conselho da Cidade e do Conselho
do Fundo Gestor;

IT - o Executivo Municipal definira o projeto e o cronograma de execugdo das obras de
edificagido, bem como a etapa a ser executada pelo beneficidrio;

III - as obras a serem executadas pelo beneficidrio deverio ter custo ¢quivalente ao valor da
contrapartida, na forma do inciso 11l do artigo 8%

IV - a execugio da obra de edificagiio devera ser fiscalizada e aceita pelo Executivo
Municipal, que se incumbiré de fiscalizar permanentemente o impacto da obra nos termos do
artigo 68 do Plano Diretor Participativo de Colniza.

Secdo II1
Das Penalidades

Artigo 10 - Na hipotese de descumprimento da destinagdo que motivou o arbitramento do
Fator de Interesse Publico e Social (Fs), o Poder Executivo Municipal procedera a cassagio da
autorizagdo da obra, determinando a imediata cobranga da diferenga da contrapartida
financeira apurada, acrescida de multa no equivalente a 5% (cinco por cento) do valor da
diferenga, acrescido de juros de mora de 1% (um por cento) e corregdo monetdria, até a data
do efetivo pagamento.

Artigo 11 - Na hipotese de deferimento do pagamento da contrapartida em parcelas, o atraso
N0 pagamento acarretara a incidéncia de juros de mora no montante de 1% (um por cento) ao
més, mais corre¢do monetaria, sobre o valor da mesma.

) ) CAPITULO V
DIVIDAS HIPOTESES DE ISENCAO PARCIAL DA CONTRAPARTIDA

Artigo 12 - Na Zona Especial Central - ZEC, os proprietarios de lotes com area igual ou
superior a 1.500m2 (mil e quinhentos metros quadrados) dispordo de isen¢do da contrapartida,
em drea de construgdo computéavel, sobre 20% (vinte por cento) da area total do lote, desde
que a edificacdo disponha, no pavimento térreo, de 4rea destinada a circulagdo de pedestres ou
atividades de uso aberto ao puablico, respeitado o coeficiente de aproveitamento maximo.
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Artigo 13_- Na Zona Especial Central - ZEC, os proprietarios de lotes remembrados apos a
data da publicacio desta Lei, cuja area resulte em no minimo 2.000m?2 (dois mil metros
quadrados), dispordo de isencio sobre 20% (vinte por cento) da 4rea do lote resultante do
remembramento, em 4rea de constru¢ao computavel, respeitado o coeficiente de
aproveitamento maximo.

CAPITULO V
DA DESTINACAO DOS RECURSOS

Artigo 14 - Todos os valores arrecadados por meio da outorga onerosa do direito de construir,
nos termos desta Lei, ficardo vinculados ao Fundo Municipal de Desenvolvimento
Habitacional e Urbano.

Artigo 15 - Os valores auferidos pelo Municipio nos termos desta Lei somente poderdo ser
utilizados para os seguintes fins:

I - regularizagdo fundiaria:
IT - execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse social:
III - constituicdo de reserva fundiaria;
IV - ordenamento e direcionamento da expansdo urbana;
V - implanta¢do de equipamentos urbanos e comunitarios;
VI - criagdo de espacos publicos de lazer ¢ areas verdes;
VII - criagdo de unidades de conservagdo ou protegdo de outras dreas de interesse ambiental:
VIII - protegio de dreas de interesse historico, cultural ou paisagistico.
DISPOSICOES FINAIS

Artigo 16 - O Poder Executivo Municipal regulamentara esta Lei no prazo de 90 (noventa)
dias, a partir de sua publica¢io.

Artigo 17 - As despesas com a execug¢do desta Lei serdo suportadas por dotacdes
or¢amentdrias proprias, suplementadas se necessario.

Artigo 18 - Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicacio.

Gabinete do Prefeito Municipal de Colniza, Estado de Mato Grosso, em 18 de margo de 2019,
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CELSO GARCIA
Prefeito Municipal

Avenida Dos Pinhais, N° 119 — Cep: 78.335-000 Colniza-Mt Cnpj: 04.213.687/0001-02
Fone: (66) 3571/1000 Ou 3571-1315 www.Colniza.Mt.Gov.Br




